Férderung

Sanierungsgebiet

Sanierungsziele

Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen

Modernisierungsmafinahmen sind wohnwertverbessernde, wert-
steigernde MalRnahmen an bestehendem Wohnraum, wie z.B.:

. Einbau oder komplette Erneuerung von z.B. Heizungsanlagen,
sanitdren Anlagen, Fenstern, Elektroinstallationen oder War-
meschutz

. Verbesserung der Raumaufteilung, z.B. ErschlieRung der
Wohnungen oder Beseitigung ,gefangener” Zimmer

InstandsetzungsmafRnahmen sind Mal3nahmen zur Behebung von
nutzungsbedingten Méngeln am Gebé&ude im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung von Modernisierungsmafinehmen, wie z.B.:

. Erneuerung von Dachdeckung, Dachrinne, Auftenputz, Tiren,
Fenster ohne Verbesserung des Warme- / Schallschutzes

Schwerpunktmafig werden nur umfassende Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen geférdert (keine Einzelmafnahmen).
Gefordert wird auch die Umnutzung und der Ausbau von Gebéau-
den sowie Restmodernisierungsmaflnahmen, soweit die geplanten
Mafinahmen den Sanierungszielen entsprechen.

Je nach Umfang der Mafinahme betrégt der Zuschuss 30 % der zu-
wendungsfihigen Kosten. Der maximale Zuschussbetrag betrégt
30.000 € pro Gebaude. Fiur Gebdude von besonderer Bedeutung
kann ein Zuschussbetrag von maximal 40.000 € gewahrt werden.

OrdnungsmafBnahmen

Wird fir eine den Sanierungszielen entsprechende Neubebau-
ung bzw. Neuordnung der Abbruch nicht mehr erhaltenswirdiger
Gebaude notwendig, sind auch hier Zuschiisse méglich:

Erhalt und Entwicklung der Altstadt in ihrem Charakter als unter
Denkmalschutz stehende und ehemals mittelalterliche Stadtan-
lage

Meodernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaf-
fung nachhaltig nutzbaren und barrierefreiem Wohnraum
Modernisierung der denkmalgeschiitzten Gebaude zur Attrakti-
vierung der Stadtgestalt als ehemals mittelalterliche und unter
Denkmalschutz stehende Stadtanlage

Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen
Umnutzung und Modernisierung des unter Benkmalschutz
stehenden Gebaudes HauptstraRe 17 zu offentlich nutzbaren
Raumen im Erdgeschoss sowie Wohneinheiten und Dienstleis-
tungsnutzungen im Obergeschoss

Modernisierung und Umnutzung Muhlestrale 25 und 25a (alte
Stadtmuhle / Elektrizitatswerk") zur Schaffung von barrierefrei-
em Wohnraum in der Altstadt mit kurzen Wegen

Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums im beste-
henden Umfang
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- Die Kosten fur die sanierungsbedingte Freilegung von Grund-
stiicken, also Abbruch- und Abrdumkosten und daraus entstehende
Folgekosten werden mit 80 % der zuwendungsféhigen Kosten be-

zuschusst, jedoch mit max. 25.000 €.

Steuervorteile

Far Modernisierungsaufwendungen gibt es Sonderabschreibungs-
moglichkeiten nach dem EStG, vorbehaltlich der Prifung und Ge-
wahrung durch das Finanzamt:

1. Bei vermieteten Wohnungen/Gebéauden (§7h EStG)

In den ersten 8 Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden 4
Jahren bis zu 7 % der bescheinigten Sanierungskosten (= insge-
samt bis zu 100 %).

2. Bei Eigennutzung (§10f EStG)
In den ersten 10 Jahren jeweils bis zu 9 % der bescheinigten
Sanierungskosten (= insgesamt bis zu 90 %).

Haftungsausschluss: Die beschriebenen Sachverhaite sind teilweise ver-
einfacht dargestellt und kénnen die Beratung durch einen Steuerberater nicht
ersetzen. Die Hinweise stellen keine Steuer- und Rechtsberatung dar. Hier-
zu ist die Kommunalentwicklung auch nicht befugt. Fur alle hier getétigten Aus-
sagen wird keine Haftung Ubernommen und sie stehen unter dem Vorbehalt
von Gesetzesanderungen und der Anerkennung durch die Finanzverwaltung.
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Abgrenzung Sanierungsgebiet

Gesamtfiache:
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Netgestaltung ‘und funktionale Verbesserung des Rofmarkt-
platzes als zentrale Grin- und Platzanlage

Gestaltung.und Verbesserung Zuganglichkeit Mihleinsel
Verbesserung Zugangtichkeit Elz

Verkehrsberuhigende und gestalterische Mainahmen in der
Altstadt (besonders in der Eisenbahnstrafte)

Sicherung und Starkung der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsfunktion der Altstadt

Energetische Malnahmen und Klimaschutz

Erhaltung bestehender Grinstrukturen in der Altstadt
Aufwertung privater Griinflachen
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Gestalten Sie mit...

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbiirger,

im Mai 2023 wurde die Stadtebauliche
Erneuerungsmaflinahme »~Sudwest-
liche Altstadt II* in der Stadt Kenzingen
in das Bund-Lénder-Programm Leben-
dige Zentren (LZP) aufgenommen. Mit
Hilffe von Férdermittein des Landes
Baden-Wdurttemberg, koénnen wir die
seit Jahren in der Stadt erfolgreich be-
triebene stadtebauliche Entwicklung
fortfihren.

Zusammen mit Ihnen, den Birgerinnen und Birgern, méchten wir
in den n&chsten Jahren unsere Altstadt sanieren und zu einem le-
bendigen und starken Zentrum weiterentwickeln.

Insbesondere die Aufwertung des Rossmarktplatzes in Verbin-
dung mit der Erlebbarmachung der Elz soll attraktive Aufenthalts-
und Erholungsméglichkeiten in der Altstadt schaffen. Neben der
Neugestaltung des offentlichen Raums und der Ergénzung der
kommunalen Infrasktruktur sollen Sie, die privaten Eigentumerin-
nen und Eigentiimern, in die Sanierung unserer Altstadt einbe-
zogen werden. Wir wollen Sie dabei unterstiitzen, Gebaude zu
sanieren, dltere - teilweise ortsbildpragende - Gebaude vor dem
Verfall zu schitzen und - wo méglich - die Energiebilanz zu ver-
bessern. Wir freuen uns, wenn Sie sich mit einer Mafinahme be-
teiligen.

Wie Sie vorgehen sollten, um bei der Gebdudemodernisierung in
den Genuss finanzieller Férdermittel zu kommen und zusammen
mit der Stadt die Sanierungsvorhaben voranzubringen, erklaren
wir in diesem Flyer. Die Stadtverwaltung und die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter unseres Sanierungsbeauftragten von der LBBW
Immobilien Kommunalenwticklung GmBH, stehen Ihnen bei Fra-
gen gerne zur Verfligung.

Gestalten Sie aktiv unsere Altstadt mit und nutzen Sie die Mag-
lichkeiten, welche Ihnen die Stadtebauférderung bietet.

lhr
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Dirk Schwier
Blrgermeister

Wie mussen Sie vorgehen?
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1. Wenn Sie SanierungsmafRnahmen an lhrem Gebaude planen, T -
i i STADTEBAU- STADT
nehmen Sie das kostenlose Angebot der Sanierungsberatung SIADTERAL: enZInqen

wahr. Kontaktieren Sie hierfiir die Sanierungsstelle der Stadt. o 12452028 o -
Wir vereinbaren gerne einen Beratungstermin mit [hnen. Gemaindin ’

. Im Beratungsgesprach wird festgestellt, wie gro der Umfang
Ihrer geplanten MaRnahmen ist. Fillen Sie im Anschluss den
Bogen zur Manahmenbeschreibung aus und reichen Sie ihn
bei der Sanierungsstelle ein.

. Holen Sie Angebote fiir die geplanten Arbelten ein.

. Handelt es sich um eine BaumaRnahme, fir die ein Baugesuch
erforderlich ist, beauftragen Sie einen Architekten, der die Pla-
nung mit uns abstimmt, das Baugesuch vorbereitet und eine
Kostenberechnung erstellt.

. Reichen Sie die abgestimmien Unterlagen bei der Stadt ein.
Anhand der vorlaufig ermittelten forderfahigen Kosten wird die
genaue Hohe lhres Zuschusses errechnet.

. SchlieRen Sie mit der Stadt als Vertragspartner eine Mo-
dernisierungs- bzw. Ordnungsmafnahmenvereinbarung ab.
In dieser werden die Zuschusshdhe, aber auch die auszufithren-
den Bauarbeiten geregelt. Mit diesem Verirag haben Sie einen
Rechtsanspruch auf die Fordermittel.

. Erstwenn die Vereinbarung abgeschlossen ist, darf mit den Bau-
arbeiten begonnen werden.

. Sammeln Sie Ihre Rechnungen und reichen diese bei der Stadt
bzw. bei der Kommunalentwicklung GmbH zusammen mit den
Zahlungsnachweisen ein. Es konnen auch anteilige Abschlags-
zahlungen wahrend der Bauphase erfolgen.

Ansprechpartner

Stadt Kenzingen
Hauptstrafte 15

79341 Kenzingen
Annette Shkodra
shkodra@kenzingen.de
Tel.: 07744 /900 - 154

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Regionalbiro Freiburg
Eisenbahnstralle 66

79098 Freiburg
www.kommunalentwickiung.de

Andrea Gaede Irina Horn
andrea.gaede@lbbw-im.de

irina.horn@Ibbw-im.de
Tel.: 0761 217231 - 26

Tel.: 0761 217231 - 25

Stadt Kenzingen
gefordert von:
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und Bauwesen

Stadtebauliches Erneuerungsgebiet
~Stdwestliche Altstadt I

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN




