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1 Ausgangslage

Kenzingen liegt im nérdlichen Breisgau im Landkreis Emmendingen, eingebettet in die
Oberrheinebene am Ubergang zur Vorbergzone des Schwarzwalds. Die Stadt erstreckt sich iiber
eine Flache von rund 36,93 km? und gliedert sich in die Stadtteile Kenzingen, Bombach, Hecklingen
und Nordweil. Die naturrdumliche Lage bietet glinstige klimatische Bedingungen, fruchtbare Béden

und eine vielfaltige Kulturlandschaft mit hohem landwirtschaftlichem und 6kologischem Wert.

Mit einer Einwohnerzahl von etwa 11.000 weist Kenzingen eine moderate Bevoélkerungsdichte auf.
Die Stadt verfligt tiber eine historisch gewachsene Altstadtstruktur, erganzt durch moderne Wohn-
und Gewerbegebiete. Die verkehrliche Anbindung ist durch die Lage an der Rheintalbahn sowie die

N&he zur Bundesautobahn A5 als Uberdurchschnittlich gut zu bewerten.

Die Stadt Kenzingen ist schon seit vielen Jahren in der Stadtsanierung aktiv. Der Einsatz von For-
dermitteln aus der stadtebaulichen Erneuerung hat zur Entwicklung von Kenzingen einen wichtigen
Beitrag geleistet. Diesen erfolgreichen Weg mdéchte die Stadt weiterflihren. Durch die Aufnahme
der Sanierungsmafinahme ,Stidwestliche Altstadt II“ in das Bund-Lander-Programm Lebendige
Zentren (LZP) sind die Voraussetzungen fir eine weitere Aufwertung des Ortskerns geschaffen.
Ziele sind beispielsweise, den stadtischen Romarktplatz als belebten und multifunktionalen
Lebensraum zu gestalten sowie die Gebaudesubstanz des Stadtkerns als ehemals mittelalterliche

Stadtanlage zu modernisieren.

Das Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen erwartet fir die Programme der stadtebauli-
chen Erneuerung ein ,Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept“ (GEK) und ein davon abgeleitetes
~Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept” (ISEK) fiir zuklinftige Sanie-
rungsgebiete. Das ,Gesamtortliche Entwicklungskonzept” soll dabei insbesondere der Herleitung
und Begriindung eines kinftigen Sanierungsgebietes dienen. Mit dem ,Gesamtstadtischen
Entwicklungskonzept” aus dem Jahr 2018 liegt fir Kenzingen bereits ein Entwicklungskonzept vor,

welches relevante Themenbereiche fiir die Gesamtstadt blindelt.

Dennoch hat die Stadt Kenzingen parallel zur SanierungsmaRnahme ,Stdwestliche Altstadt I1“ das
~-Gesamtstadtische Entwicklungskonzept” fortgeschrieben, das insbesondere mit den
Themenbereichen Klimaschutz, Klimaanpassung und Energie erganzt wurde. Es wurde unter

Beteiligung der Biirgerinnen und Burger erarbeitet.

Durch die gesamtortliche Betrachtung dient das vorliegende Gesamtstadtische
Entwicklungskonzept folglich als strategische Grundlage fir die Weiterentwicklung Kenzingens als
zukunftsfahige, resiliente und lebenswerte Kommune im landlichen Raum Stidbadens ermdglicht

werden.
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2 Zusammenfassung

Die Fortschreibung des Gesamtstadtischen Entwicklungskonzepts (GEK) wurde erarbeitet, um die
langfristigen Herausforderungen und Chancen Kenzingens systematisch zu analysieren und eine
strategische Grundlage fir die zukiinftige Stadtentwicklung zu schaffen; die folgende Zusammen-
fassung fasst die zentralen Inhalte der einzelnen Themenfelder kompakt und thematisch geblndelt

Zusammen.

Die zukiinftige Entwicklung der Stadt Kenzingen ist gepragt von einem ausgewogenen Zusammen-
spiel aus regionaler Einbindung, nachhaltiger Flachennutzung und einer aktiven interkommunalen

Zusammenarbeit. Als ausgewiesenes Unter- bzw. Doppelzentrum Gbernimmt Kenzingen zentrale

Versorgungs- und Verwaltungsfunktionen fiir das Umland. Diese Rolle soll durch eine enge Koope-
ration mit der Nachbarstadt Herbolzheim sowie durch gemeinsame Strategien in den Bereichen Inf-
rastruktur, Gewerbe und Energie weiter gestarkt werden. Zugleich gilt es, die raumlichen Potenziale
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Flache und unter besonderer Berlicksichtigung 6kologisch

sensibler Gebiete verantwortungsvoll zu nutzen.

Die naturraumlichen Qualitaten der Stadt bilden einen wesentlichen Rahmen fir die zukunftige Ent-
wicklung. Der hohe Anteil geschutzter Flachen verdeutlicht die Bedeutung eines behutsamen Um-
gangs mit Landschaft, Biodiversitat und Wasserhaushalt. Kenzingen setzt daher auf eine flachen-
sparende Siedlungsentwicklung, die Starkung klimawirksamer Griin- und Freiflachen sowie einen
naturvertraglichen Umbau von Wald- und Landwirtschaft. Renaturierungsmafinahmen an Gewas-
sern und der Erhalt von Kaltluftschneisen leisten einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung und

zur Sicherung der Lebensqualitat.

Als Wohnstandort kann Kenzingen aufgrund seiner Lage, seines sozialen Angebots und seiner Inf-
rastruktur weiterhin mit einer positiven Bevolkerungsentwicklung rechnen. Um den steigenden Be-
darf zu decken, verfolgt die Stadt eine klare Strategie der Innenentwicklung: Baullicken sollen akti-
viert, Bestande modernisiert und Quartiere mafvoll nachverdichtet werden. Gleichzeitig werden
neue Wohnangebote geschaffen, die bezahlbar, barrierefrei und fiir unterschiedliche Lebenspha-
sen geeignet sind. Die langfristige Entwicklung von Wohnbaureserven bleibt dabei eine flankie-

rende Option, ohne den Grundsatz der geringen Flacheninanspruchnahme aufzugeben.

Die stadtebauliche Entwicklung konzentriert sich vorrangig auf die Starkung des Ortskerns und der
Ortsteile. Ziel ist eine lebendige, integrierte Stadtstruktur mit hoher Aufenthaltsqualitat und einem
funktionierenden Nutzungsmix. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Revitalisierung von Leer-
stdnden, der gestalterischen Aufwertung des 6ffentlichen Raums und der energetischen Ertlichti-

gung des — oftmals denkmalgeschitzten — Gebaudebestands.

Auch der Wirtschaftsstandort Kenzingen steht vor einem strukturellen Wandel. Wahrend Einzelhan-
del und Gastronomie weiterhin wichtige Funktionen erfilllen, nehmen wirtschaftliche Herausforde-
rungen und Leerstande zu. Um die Innenstadt als attraktiven Einkaufs-, Erlebnis- und Versorgungs-
raum zu erhalten, setzt die Stadt auf ein gezieltes Flachenmanagement, die Aktivierung gewerbli-
cher Potenziale im Bestand und die Férderung moderner Arbeitsformen. Gleichzeitig sollen indust-

rielle und handwerkliche Betriebe langfristig gesichert und in ihrer Entwicklung unterstitzt werden.

Im sozialen, kulturellen und touristischen Bereich verfolgt Kenzingen einen breit angelegten Ansatz

zur Verbesserung der Versorgungsangebote und Lebensqualitat. Der Ausbau der frihkindlichen
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Betreuung, die Einflhrung der Ganztagesbetreuung und Investitionen in Sport-, Kultur- und Ge-
meinschaftseinrichtungen bilden zentrale Bausteine der sozialen Infrastruktur. Gleichzeitig soll der
Tourismus durch attraktive Angebote, eine gestarkte Innenstadt und zielgerichtete Kooperationen

weiterentwickelt werden — wovon auch die Bevolkerung profitiert.

Eine nachhaltige technische Infrastruktur bildet die Grundlage fir diese Entwicklungen. Kenzingen
setzt auf den Ausbau des FuB- und Radwegenetzes, verbesserte OPNV-Anbindungen, moderne
Mobilitdtsangebote und ein fortschrittliches Parkraummanagement. Die digitale Versorgung wird
durch den flichendeckenden Glasfaserausbau weiter vorangetrieben. Parallel dazu riicken The-
men wie Wasserversorgungssicherheit, Kanalisation und Energieinfrastruktur zunehmend in den

Fokus, um den Herausforderungen des Klimawandels zu begegnen.

Der Klimaschutz spielt in allen Bereichen eine zentrale Rolle. Kenzingen verfolgt eine umfassende
Strategie, die sowohl den Ausbau erneuerbarer Energien als auch energetische Sanierungen, War-
menetze und nachhaltige Mobilitat umfasst. Erganzend dazu zielt die Klimaanpassung auf mehr
Grin- und Freiflachen, den Schutz von Gewassern, Maflnahmen gegen Starkregenrisiken und die
Reduktion von Hitzeinseln ab. Durch die Verknipfung stadtebaulicher, landschaftsplanerischer und
wasserwirtschaftlicher Ansatze soll eine klimaresiliente Stadtstruktur entstehen, die langfristig hohe

Lebensqualitat sichert.
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3 Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Die Stadt Kenzingen liegt im Norden des Landkreises Emmendingen und gehort zum
Regierungsbezirk Freiburg in Baden-Wirttemberg. Sie befindet sich am westlichen Rand des
Schwarzwaldes in der Vorbergzone des nérdlichen Breisgaus, etwa 30 km nérdlich von
Freiburg im Breisgau. Das Stadtgebiet grenzt unter anderem an die Gemeinden Herbolzheim,
Riegel und Malterdingen.

Kenzingen zahlt zum Ende des Jahres 2024 insgesamt 11.592 Einwohner. Diese verteilen
sich auf die Kernstadt Kenzingen (8.941) sowie die Ortsteile Bombach (744), Hecklingen
(1070) und Nordweil (837). Die Gemarkungsflache betragt 36,93 km? und liegt auf einer Héhe
von durchschnittlich 177 m 4. NN.

Die Stadt besitzt seit dem Jahr 1249 das Stadtrecht und tragt seit Oktober 2024 die offizielle
Zusatzbezeichnung ,Breisgaustadt®. Die Altstadt ist als Gesamtanlage denkmalgeschiitzt und
beherbergt zahlreiche Einzel- und Kleindenkmaler, darunter die St. Laurentius-Kirche aus
dem 13. Jahrhundert, das Franziskanerkloster von 1659 sowie die Burgruine Lichteneck aus
dem 11. Jahrhundert.

Durch die Nahe zum Dreilandereck Deutschland—Schweiz—Frankreich sowie das vielfaltige
kulturelle und sportliche Angebot ist Kenzingen ein beliebtes Ziel fiir Tourismus. Neben
gastronomischen Betrieben stehen Ubernachtungsméglichkeiten in verschiedenen
Preiskategorien zur Verfiigung. Fur Naturfreunde bietet die Umgebung zahlreiche Wander-

und Radwege, darunter Abschnitte des Vierburgenwegs und des Oberrhein R6mer-Radwegs.

Abbildung 1: Ubersicht angrenzende Stadte und Gemeinden
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3.1 Historischer Uberblick

Die Stadt Kenzingen blickt auf eine lange und vielschichtige Geschichte zuriick. Ihre Urspriinge rei-
chen bis in die Zeit der Alemannen zurtick, als sie noch als Dorf bestand. Die erste urkundliche Er-
wahnung findet sich im Jahr 772 unter dem Namen Altenkenzingen, das als Vorgangersiedlung gilt.
Bereits ein Jahr spater wird der Ort im Zusammenhang mit Weinbau genannt, was auf eine friihe

landwirtschaftliche Nutzung und wirtschaftliche Bedeutung hinweist.

Im Jahr 1242 iibernahmen die Herren von Usenberg die Verwaltung {iber Gebiete des Klosters
Andlau, darunter auch Kenzingen. Diese Herrschaft endete 1352, als die Stadt samt der nahegele-
genen Kirnburg an Markgraf Heinrich 1V. von Hachberg verkauft wurde. Nach dem Aussterben der
Kenzinger Linie der Usenberger im Jahr 1354 fiel Kenzingen 1369 an das Haus Osterreich. In die-
ser Phase entwickelte sich erstmals eine kommunale Stadtverwaltung, die den Grundstein fiir eine
organisierte stadtische Struktur legte.

Ein bedeutender Schritt in der politischen Entwicklung war das Biindnis von 1415, das Kenzingen
den Status einer reichsunmittelbaren Stadt verlieh. Dennoch war die Stadt zwischen 1500 und
1806 mehrfach von politischen Umbriichen betroffen. Mit der territorialen Neuordnung im Jahr 1805

wurde Kenzingen schlieBlich Teil des GroRherzogtums Baden.

Abbildung 2: Siedlungsentwicklung Kenzingen
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Bombach war bis zur Eingemeindung ein eigenstandiges Dorf und ist heute ein Ortsteil von
Kenzingen. Die Siedlungsgeschichte reicht vermutlich bis ins Mittelalter zurlick. Die landwirtschaftli-
che Pragung des Ortes war uber Jahrhunderte bestimmend. Heute ist Bombach vor allem durch

seine Weinbauflachen und seine naturnahe Lage bekannt.

Abbildung 3: Siedlungsentwicklung Bombach

Geplante Bauflachen nach FNP
Wohnbaufléche
Gemischte Bauflache
Gewerbegebiete

BOMBACH

Flache Gemeinbedarf .

NYNNN

Siedlungsentwicklung

alter Ortskern vor 1930
1930 - 1966
1967 - 1977
1978 - 1989
1990 - 1998

1999 - 2013

JONNNEN

nach 2013

Quelle: Eigene Darstellung

Hecklingen ist ein weiterer Stadtteil mit eigenstandiger historischer Entwicklung. Die Ortschaft war
friiher eine selbststandige Gemeinde und wurde ebenfalls im Rahmen der Gemeindereform einge-
gliedert. Besonders pragend fir Hecklingen ist die Lage am Rand der Oberrheinebene sowie die
Nahe zur Elz. Die Geschichte des Ortes ist eng mit dem regionalen Weinbau und der Landwirt-
schaft verbunden. Historische Bauten wie die Kirche und alte Fachwerkhauser zeugen von der lan-

gen Besiedlungsgeschichte.
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Abbildung 4: Siedlungsentwicklung Hecklingen
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(/77 Sondergebiete
////|  Flache Gemeinbedarf
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NN

Siedlungsentwicklung

alter Ortskern vor 1930
1930 - 1966

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 1998

1999 - 2013

JONRNEN

nach 2013

Quelle: Eigene Darstellung

Nordweil liegt 6stlich der Kernstadt und war ebenfalls eine eigenstéandige Gemeinde. Die erste ur-
kundliche Erwahnung geht vermutlich auf das Hochmittelalter zuriick. Die Eingemeindung erfolgte
ebenfalls im Zuge der badischen Verwaltungsreform. Nordweil ist heute ein ruhiger Wohnort mit

landlichem Charakter.

Abbildung 5:Siedlungsentwicklung Nordweil

Geplante Baufldchen nach FNP
Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Gewerbegebiete
Sondergebiete

Flache Gemeinbedarf

NNNNA

@
@
a
€
S
@
@
®
%
o
=
€
S
@

alter Ortskern vor 1930
1930 - 1966
1967 - 1977
1978 - 1989
1990 - 1998

1999 - 2013

JONEnnn

nach 2013

Quelle: Eigene Darstellung
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Im Laufe der Jahre wuchs Kenzingen und entwickelte sich zu einer vielfaltigen Gemeinde. Die zent-
rale Altstadt bildet jedoch nach wie vor den historischen Kern der Stadt. Wie der Abbildung 3 zu
entnehmen ist, entwickelte sich die Siedlungsstruktur von Kenzingen ausgehend von der histori-

schen Altstadt aus in alle Richtungen.

Anhand der Abbildung werden dartber hinaus die rdumlichen Barrieren der Siedlungsentwicklung
von Kenzingen sichtbar. Im Nordosten und Stidosten des Hauptortes ist die Siedlungstatigkeit
durch den Weinbau stark eingeschrankt. Im Westen grenzt der Siedlungsbereich an die Bahnlinie,
welche ebenfalls eine Barriere fir eine weitere Siedlungsausdehnung darstellt. Westlich der Bahnli-
nie befindet sich neben der Gewerbeflache landwirtschaftliche Flachen. Eine Siedlungserweiterung
ist hier ebenfalls unvorstellbar. Trotz der naturlichen Restriktionen konnte sich die Stadt kontinuier-
lich auch raumlich weiterentwickeln. Die Siedlungstatigkeit wurde daftr im nérdlichen und sidlichen
Anschluss an die Altstadt intensiviert. Die Infrastruktur der Gemeinde hat sich der Entwicklung an-
gepasst. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Gesundheitseinrichtungen sind gut er-

reichbar und tragen zur Lebensqualitat und Versorgung der Bewohner von Kenzingen bei.

Die historische Altstadt bleibt aber weiterhin ein wichtiger Teil des kulturellen Erbes von Kenzingen

und zieht jedes Jahr viele Besucher an.
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3.2 Planungen und interkommunale Zusammenarbeit

3.2.1 Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan Sidlicher Oberrhein stammt aus dem Jahr 2016 und wurde seitdem mehrfach
geandert bzw. teilfortgeschrieben. Im Regionalplan 2019 ist Kenzingen als Unterzentrum bzw. Dop-
pelzentrum mit der Stadt Herbolzheim ausgewiesen. Die Stadt gehért zur Raumkategorie der
Randzone um den Verdichtungsraum flr das Oberzentrum Freiburg im Breisgau und liegt entlang
der Landesentwicklungsachse zwischen Offenburg und Freiburg. Die nachstgelegenen Mittelzen-
tren sind die Stadte Emmendingen (in sudlicher Richtung — 12 km Entfernung) und Lahr /Schw. (in
nordlicher Richtung — 19 km Entfernung). Das Oberzentrum Freiburg im Breisgau befindet sich ca.

30 km sidlich von Kenzingen.

Abbildung 6: Strukturkarte Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Stand Juni 2019

~jFischerbach

S§OHRENBACH

7 5
S
 Eigonbach
(Hochschwarzwald) "¢

Raumkategorien geméR LEP 2002 (N) Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche
= Verdichtungsraum (PS 2.1.1)
Oberzentrum gemaR LEP 2002 (N) (PS2.3.1)
1 e um den Verdichtung (PS212)
Léndlicher Raum Mittelzentrurm gemalt LEP 2002 (N) (PS2.3.2)
i g ich im Landi Raum (PS2.1.3.1)
. . . " Unterzentrum, vorgeschlagen als
Léndlicher Raum im engeren Sinne (i.e.S.) (PS2132) Mittelzentrum (V) (PS232)
Entwicklungsachsen
L gemat Unterzentrum (Z) (PS2.3.3)
LEP 2002 (N)/(Z), ausgeformt (PS22.1)
Doppelunterzentrum (Z) (PS2.3.3)
i Regionale Entwicklungsachse (Z) (PS222)
y o Kleinzentrum (Z) (PS2.3.4)
o5 Landosentiickiurgsachee (V). - " {(PB22A)
Mitt g gemal LEP 2002 (N) PS232)
“imrm Mittelbereichsg g g (V) (PS232)

Quelle: Website Regionalverband Sudlicher Oberrhein (https://www.vrso.de/)
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Die Raumnutzungskarten sind Teil der Regionalplane der 12 Regionalverbande in Baden-Wiirttem-
berg. In den Raumnutzungskarten werden die verbindlichen Festlegungen zur Siedlungs-, Frei-

raum- und Infrastruktur dargestelit.

Die Raumnutzungskarte beinhaltet fur die Stadt Kenzingen unter anderem die folgenden Aussagen:

= Vorranggebiet — Regionaler Griinzug im &stlichen, westlichen, ndrdlichen und siidéstlichen
Anschluss an den Siedlungsbereich

= Vorranggebiet — Griinzasur im siidlichen Anschluss an den Siedlungsbereich
=  Schutzgebiete: Vorranggebiet — Naturschutz und Landschaftspflege, Natura 2000-Gebiet
= Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen Zone C im Westen

» Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 angrenzend an Siedlungsbereich in Kenzingen,

Bombach und Hecklingen

Abbildung 7: Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan, Stand Juni 2019
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Quelle: Website Regionalverband Sudlicher Oberrhein (https://www.vrso.de/)
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Abbildung 8: Legende Raumnutzungskarte
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Gebiet fr den Abbau oberflachennaher  (PS 3.5.1)
Rohstoffe, Uber 5 ha / bis 5 ha (VRG)
# Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen, (PS35.2)
Uber 5 ha / bis 5 ha (VBG)
M = Muschelkalkstein T = Ton/Ziegeleirohstoff

MW = Muschelkalk-Werkstein BW = Buntsandstein-Werkstein
§ = Stubensandstein G = Gips/Anhydrit
SW = Schilfsandstein-Werkstein LW = Lettenkeupersandstein-Werkstein

Quelle: Website Regionalverband Sudlicher Oberrhein (https://www.vrso.de/)
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3.2.2 Flachennutzungsplan

Die Stadte Kenzingen und Herbolzheim und die Gemeinden Rheinhausen und Weisweil bilden den
Gemeindeverwaltungsverband Kenzingen-Herbolzheim. Der Verband erledigt fir die Mitgliedsge-
meinden nach den Beschliissen und Anordnungen der Gemeindeorgane unter anderem die Auf-
gabe der vorbereitenden Bauleitplanung. Der Flachennutzungsplan fir den GVV Kenzingen-
Herbolzheim erfuhr im Jahr 2017 eine Fortschreibung. Seitdem erfolgten mehrere partielle Ande-

rungen und Teilfortschreibungen.

Die durch den Flachennutzungsplan als Instrument der Bauleitplanung vorgegebenen Flachennut-
zungen sind im folgenden Plan enthalten und bilden die Grundlage flr die rdumliche Entwicklung

von Kenzingen.

Abbildung 9: Flachennutzungsplan GVV Kenzingen-Herbolzheim [Stand 2017 mit laufenden

Anderungen]

')

P o e e s

Quelle: Eigene Darstellung nach Flachennutzungsplan GVV Kenzingen-Herbolzheim Stand 2017

Die dynamische Entwicklung, die neben der Attraktivitdt von Kenzingen insbesondere der Néhe zu
dem Oberzentrum Freiburg geschuldet ist, hat dazu gefiihrt, dass die Flachenpotentiale im FIa-
chennutzungsplan stark dezimiert sind. Im norddstlichen Siedlungsbereich sind noch wenige Poten-
ziale (unter anderem fiir die Entwicklung des Wohngebiets Breitenfeld V) vorhanden. In den Ortstei-
len sind ebenfalls noch kleine Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau vorhanden.
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Abbildung 10: Flachennutzungsplan GVV Kenzingen-Herbolzheim [Stand 2017 mit laufenden

Anderungen]
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Quelle: Eigene Darstellung nach Flachennutzungsplan GVV Kenzingen-Herbolzheim Stand 2017

3.2.3 Interkommunale Zusammenarbeit

Die interkommunale Zusammenarbeit gewinnt zunehmend an Bedeutung als strategisches Instru-
ment zur Sicherung und Weiterentwicklung kommunaler Leistungsfahigkeit. Angesichts wachsen-
der Herausforderungen wie demografischem Wandel, Fachkraftemangel und finanziellen Engpas-
sen bietet die interkommunale Zusammenarbeit eine effektive Moglichkeit, Ressourcen zu biindeln
und Synergien zu nutzen. Durch die gemeinsame Nutzung von Infrastruktur, Personal und fachli-
chem Know-how lassen sich nicht nur Kosten senken, sondern auch die Effizienz kommunaler

Leistungen deutlich steigern.

Die Stadt Kenzingen verfolgt verschiedene Formen der interkommunalen Zusammenarbeit. Bei-
spiele dafir sind:

= Raum- und Flachenentwicklung: Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Kenzin-
gen-Herbolzheim ist ein Zusammenschluss der Stadte Kenzingen und Herbolzheim sowie

der Gemeinden Rheinhausen und Weisweil. Er Gbernimmt fir seine Mitgliedsgemeinden —
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auf Grundlage der Beschlisse der jeweiligen Gemeindeorgane — zentrale Aufgaben, ins-
besondere den Ausbau der Gewasser zweiter Ordnung, die vorbereitende Bauleitplanung
sowie die Aufgaben des Tragers der StraRenbaulast fir Gemeindeverbindungsstrallen.
Der Verband hat seinen Sitz in Kenzingen. Seine Organe sind die Verbandsversammlung
und der Verbandsvorsitzende. Die Verbandsversammlung setzt sich aus insgesamt 26 or-
dentlichen Mitgliedern zusammen: zehn aus der Stadt Kenzingen, elf aus der Stadt
Herbolzheim sowie jeweils drei und zwei Mitglieder aus den Gemeinden Rheinhausen und

Weisweil.

= Kooperation mit umliegenden Gemeinden im Bereich der Abwasserentsorgung und Was-

serversorgung
= Wirtschaftsférderung, Wirtschaft, Tourismus und Finanzen

=  Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge z.B. 14 Platze im U3-Bereich durch interkom-

munale Zusammenarbeit mit Malterdingen

Zusatzlich hat die Stadt Kenzingen mehrere Beteiligungen. Diese Beteiligungen an unterschiedli-
chen Personengesellschaften oder Kapitalgesellschaften haben nicht nur die Funktion die Versor-
gung der Bevolkerung mit grundlegenden Diensten der 6ffentlichen Daseinsvorsorge zu sichern,
sondern sie erwirtschaften in der Regel auch eine jahrliche Rendite. Zusatzlich wird durch die Be-
teiligungen eine aktive Wirtschaftsférderung und Standortsicherung betrieben. Geman Beteili-

gungsbericht nach § 105 Gemeindeordnung zéhlen zu den Beteiligungen in Kenzingen:
= Kenzingen Regenerativ GmbH & Co. KG
= Badenova AG u. Co. KG
= Netze BW GmbH & Co. KG

= Baugesellschaft Kenzingen mbH

3.2.4 Entwicklungsperspektiven ubergeordnete Planungen und interkommunale

Zusammenarbeit

Die Uiberregionalen Entwicklungsperspektiven in Kenzingen mussen langfristige strategische Ziele
beriicksichtigen, die sich in das regionale und nationale Planungsgefiige einfiigen. Durch Koopera-
tion, interkommunale Netzwerke und nachhaltige Lésungen kann eine zukunftsfahige lebenswerte

Umgebung geschaffen werden.

Die Stadt Kenzingen, die als Unterzentrum bzw. Doppelzentrum ausgewiesen ist, befindet sich in
einer komplexen rdumlichen Lage mit vielfaltigen Potenzialen, aber auch Restriktionen. lhre Posi-
tion in der Randzone um den Verdichtungsraum des Oberzentrums Freiburg sowie entlang der
Landesentwicklungsachse nach Offenburg eréffnet strategische Entwicklungsperspektiven, die so-

wohl funktionale als auch 6kologische Aspekte berlicksichtigen mussen.

Vornehmliches Ziel der Stadtentwicklung ist die Sicherung und Starkung des Unter- bzw. Doppel-
zentrums Kenzingen. Die Stadt erfullt wichtige Versorgungsfunktionen fur den Grundbedarf der Be-

vélkerung und des Umlands sowie Verwaltungs- und Daseinsvorsorgefunktionen.
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Wesentliches Ziel ist dartiber hinaus die weitere Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit,
durch welche die regionale Wettbewerbsfahigkeit gestarkt werden kann. Dabei ist die Ndhe zu Vor-

ranggebieten fur Naturschutz, Wasservorkommen und Landwirtschaft stets zu beachten.

Ziele

=  Funktionale Starkung als Doppelzentrum mit der Stadt Herbolzheim, um gemeinsame Ent-
wicklungsschwerpunkte z.B. in den Bereichen Infrastrukturentwicklung, Gewerbeflachen
und Bildung zu definieren und eine dezentral konzentrierte Struktur in der Region zu for-

dern
=  Sicherung der Versorgungsfunktionen fir umliegende Gemeinden
= Interkommunale Zusammenarbeit als strategisches Entwicklungsinstrument starken

= Beteiligung an regionalen Energienetzen zur Férderung einer nachhaltigen Strom- und

Warmeversorgung

Leitprojekte/Projekte:

= Fortlaufende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

= Uberregionale interkommunale Kooperationen im Tourismusbereich
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3.3 Natur und Landschaft

3.3.1 Landschaftlicher Rahmen

Die Gemarkung Kenzingen erstreckt sich tber eine Flache von rund 36,93 km? und liegt im sid-
westlichen Baden-Wiirttemberg im Ubergangsbereich zwischen Oberrheinebene, Kaiserstuhl und
Vorbergzone des Schwarzwalds. Der Landschaftsraum ist gepragt durch flachwellige Ldssflachen,
fruchtbare Auen entlang der Elz sowie angrenzende Hulgelzonen mit Weinbau und Obstkulturen.

Das Klima ist mild und niederschlagsarm, typisch fiir das siidliche Oberrheintiefland.

Naturrdumlich gehért Kenzingen zur Haupteinheitengruppe Oberrheingraben, konkret zur Offenbur-
ger Rheinebene und zu den Lahr-Emmendinger-Vorbergen. Sidlich schlief3t der Kaiserstuhl mit
seinen vulkanischen Bdden an, 6stlich die Vorbergzone des Mittleren Schwarzwalds. Diese Lage
im Ubergangsbereich verschiedener naturraumlicher Einheiten bedingt eine hohe landschaftliche
Diversitat.

Die Flachennutzung in der Gemarkung ist stark agrarisch gepragt. Rund die Halfte der Flache ent-
fallt auf landwirtschaftliche Nutzflachen, darunter Ackerland, Streuobstflachen und Weinberge.
Waldflachen sind vor allem in den dstlichen Randbereichen vorhanden und dienen sowohl der Er-
holung als auch dem 6kologischen Ausgleich. Die Elzauen und kleinere Feuchtgebiete sind als
Okologisch sensible Bereiche ausgewiesen und teilweise geschiitzt. Diese differenzierte Flachen-
nutzung spiegelt die naturrdumlichen Gegebenheiten wider und pragt die Kulturlandschaft Kenzin-

gens nachhaltig.
Abbildung 11: Landschaftsrdaume
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Quelle: eigene Darstellung KE nach Meyen-Schmithuesen
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3.3.2 Schutzgebiete

Entsprechend befinden sich auf der Gemarkung von Kenzingen zahireiche Schutzgebiete. Die

Abbildung 12: Schutzgebiete
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Quelle: eigene Darstellung KE nach LUBW

Tabelle 1 bzw.

Abbildung 12 gibt einen Uberblick iiber die ausgewiesenen Schutzgebiete.
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Abbildung 12: Schutzgebiete
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Quelle: eigene Darstellung KE nach LUBW
Tabelle 1: Schutzgebiete in Kenzingen
Nr. Gebiet Schutzgebietstyp Kurzbezeich-
nung
Schutzgebiet
1 TaubergieRen, Elz und Ettenbach Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH
2 Schwarzwald zwischen Kenzingen und  Flora-Fauna-Habitat-Gebiet FFH
Waldkirch
3 Lichteneck Landschaftsschutzgebiet LSG
4 Johanniterwald Landschaftsschutzgebiet LSG
5 Hinteres Bleichtal Landschaftsschutzgebiet LSG
6 Elzwiesen Landschaftsschutzgebiet LSG
7 Elzwiesen Naturschutzgebiet NSG
8 Johanniterwald Naturschutzgebiet NSG
9 Rheinniederung Sasbach - Wittenweier  Vogelschutzgebiet SPA
10 Elzniederung zwischen Kenzingen und  Vogelschutzgebiet SPA
Rust
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Nr. Gebiet Schutzgebietstyp Kurzbezeich-
nung

11 Johanniterwald Vogelschutzgebiet SPA

12 Am Hagelberg Flachendenkmal FND

13 Burgacker Flachendenkmal FND

Wasserschutzgebiet

1 WSG Kenzingen "Herbolzheimer Pfad"  Zone Il und IlIA WSG

2 WSG Kenzingen OT Hecklingen Zone Il und IlIA WSG

3 WSG Rust WVV Siudl. Ortenau "Feind-  Zone |lIB WSG
schieRen"

3.3.3 Klimatische Ausgangslage

Der Klimawandel zahlt zu den grofiten Herausforderungen unserer Zeit. Auf lokaler Ebene spiiren
Stadte und Gemeinden seit einigen Jahren vermehrt die Auswirkungen der sich andernden Klima-
verhaltnisse. Insbesondere die Jahre 2017 bis 2022 waren von langen Trockenperioden und Ext-
remwetterereignissen gepragt. Dabei fiihrten Starkregenereignisse in Baden-Wirttemberg in den
vergangenen 20 Jahren zu Schaden im Umfang von 925 Millionen Euro (GDV 2023). Um auch in
Zukunft eine nachhaltige und sichere Stadtentwicklung fiir Kenzingen gewahrleisten zu kénnen, ist

eine Einordnung der klimatischen Betroffenheit im Gemeindegebiet entscheidend.

Kenzingen befindet sich in der warmgemaRigten Klimazone mit einem immerfeuchten Klima (Cfb).
Das Klima ist von warmen Sommern gepragt und die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10,7
°C (1991-2020).

Hitzebelastung

Abbildung 13 verdeutlicht die deutliche Zunahme bzw. Anderung der Jahresdurchschnittstempera-
tur in Kenzingen der Jahre 1961 bis 2024 im Vergleich zur Referenzmitteltemperatur 1961-1990.
Gemaf Klimaprojektionen' wird sich dieser Trend fortfiihren und die Durchschnittstemperatur von
11,9 °C im Jahr 2024 auf ca. 13,6 °C bis zum Ende des Jahrhunderts ansteigen. Gleichzeitig er-
hoht sich die Anzahl der heiRen Tage (Tage mit Hochsttemperaturen von mehr als 30°C) von 16
Tagen (2024) auf bis zu durchschnittlich 42 Tage im Zeitraum 2071-2100. Damit steigt das Risiko
der Bevolkerung in Kenzingen vermehrter Hitzebelastung ausgesetzt zu sein.

1 Forschungsergebnisse des Projektes ,Lokale Kompetenzentwicklung zur Klimawandelanpassung in kleinen

und mittleren Kommunen und Landkreisen” (LoKlim) der Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg.
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Abbildung 13: Anderung der Jahresdurchschnittstemperatur in Kenzingen im Vergleich zur
Referenz 1961-1990
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Quelle: Klimaatlas LUBW, www.lubw.de

Die Warmebelastung herrscht aufgrund der dichteren Bebauung, des héheren Versiegelungsgrads
und der verwendeten Baumaterialien im gesamten Siedlungsbereich vor, wobei diese grundsatzlich
je nach Siedlungsdichte und Griinanteil variiert. Einen mittleren bis sehr hohen Handlungsbedarf
bezogen auf die Warmebelastung weisen vor allem die stark versiegelte Kenzinger Altstadt sowie
der Stadtteil Hecklingen auf. Lediglich die Stadtrandbereiche der Stadtteile Nordweil und Bombach
haben einen geringeren Handlungsbedarf. Verstarkt wird die lufthygienische und thermische Belas-

tung zudem entlang der Verkehrsachse A5.

Als Ausgleichsraum befinden sich jenseits der Siedlungsgebiete im gesamten Gemarkungsgebiet
wichtige Freilandklimatope sowie insbesondere im ¢stlichen Bereich Waldflachen mit hoher Erho-
lungsfunktion fiir die Bevolkerung. Auch wichtige regionale Kaltluftstromungssysteme finden sich

Uber der Gemarkung, wobei die Kaltluft hauptsachlich von Stidost nach Nordwest fliet.

Starkregen und Hochwasser

Daneben werden Anderungen in der Niederschlagsverteilung erwartet. Hierbei verschiebt sich der
durchschnittliche Jahresniederschlag in die Wintermonate und die Sommer werden tendenziell tro-
ckener. Gleichzeitig wird diese Entwicklung durch eine Zunahme von intensiven Starkregenereig-
nissen in den Sommermonaten begleitet. Starkregen stellt auch abseits von Gewassern eine ernst-

zunehmende Gefahrdung dar und muss in neuen Planungen mitgedacht werden.

Die Stadt Kenzingen ist durch ihre Lage entlang der Alten Elz und des Leopoldkanals von potenzi-
ellen Hochwasserereignissen betroffen. Zur Verringerung des Hochwasserrisikos bestehen in
Kenzingen zwei Hochwasserriickhaltebecken: eines am Dorfbach und eines am Kirnbach. Wah-
rend das Riickhaltebecken am Dorfbach unmittelbar zum Schutz der Siedlungsbereiche der Stadt
Kenzingen beitragt, liegt das Becken am Kirnbach zwar ebenfalls auf Kenzinger Gemarkung, dient
jedoch vorrangig dem Hochwasserschutz fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche der Stadt
Herbolzheim. Beide Anlagen halten ausschlie3lich Wasser aus den jeweiligen Einzugsgebieten der

Béache zurlck; eine Aufnahme oder Ruckhaltung von Wasser aus der Elz oder dem Leopoldskanal
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ist nicht méglich. Ergénzend wurden gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsfléachen ausgewie-
sen, die im Hochwasserfall als natirliche Riickhalterdume dienen und eine gezielte Ausbreitung
des Wassers ermdglichen. Diese MalRnahmen tragen wesentlich zur Minderung von Schaden und
zur Verbesserung der Sicherheit fiir die Bevolkerung und die Infrastruktur bei. Die Stadt setzt damit
auf einen vorsorgenden Hochwasserschutz, der sowohl technischen als auch naturrdumlichen Ele-
menten Rechnung tragt. So sind bspw. die Bereiche sudlich der Altstadt sowie flichenhaft Bereiche
nahe Hecklingen von Hochwasser betroffen. Die Anzahl betroffener Einwohner mit einem geringen

bis mittleren Risiko belauft sich dadurch auf bis zu 190 Einwohner.

Vor diesem Hintergrund sollen tber das GEK die negativen Auswirkungen der Klimaanderungen
reduziert und die sich neu eréffnenden Gestaltungsrdume und Chancen, wie bspw. ein verbesser-
tes Stadtklima, Aufwertung des Wohnumfeldes durch Griin- und Freiflachen sowie eine erhdhte

Energieeffizienz und der Hochwasserschutz, genutzt werden.
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Abbildung 15: Hochwasser- und Starkregenrisiko in Kenzingen
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3.3.4 Entwicklungsperspektiven Natur und Landschaft

Die naturraumliche Vielfalt und der hohe Anteil der Unterschutzstellung von Flachen in Kenzingen
betonen einmal mehr die Bedeutung der nachhaltigen Stadtentwicklung und insbesondere der In-
nenentwicklung. Ziel ist es, diesen landschaftlichen Reichtum und damit die Artenvielfalt zu bewah-
ren und wo maglich zu erhéhen. Dabei spielen im Siedlungsbereich angesichts des Klimawandels
auch Frei- und Grinflachen eine wichtige Rolle fiir die Klimaanpassung. So gilt es Kaltluftstro-
mungssysteme und Kaltluftleitbahnen offenzuhalten und Extremwetterereignisse bei Planungen

und Entwicklungen zu berlcksichtigen.

Neben einer moderaten Siedlungsentwicklung ist der Schutz und die Férderung der Landschaft ein
wichtiges Entwicklungsziel fir die Stadt Kenzingen. So sind bspw. der Erhalt und die Pflege von
Schutzgebieten fiir ihre Erholungs- und klimatische Funktion sowie fir den Naturraum selbst von
grof3er Bedeutung. Auch soll Gewéassern und Auen durch Renaturierung ihr natirlicher Raum zu-
rickgegeben werden. Zu einem sensiblen Umgang mit Natur und Landschaft zahlt weiterhin eine

nachhaltige und klimagerechte Wald- und Landwirtschaft.

Ziele:

» Flachensparende Siedlungsentwicklung anstreben
=  Erhalt des Naturraums und sensibler Umgang mit der regionalen Kulturlandschaft

= Nachhaltige Bewirtschaftungsformen in der Landwirtschaft (z.B. Okologischer Landbau,
Erosions- und Gewasserschutz)

= Nachhaltige Waldwirtschaft mit einem klimaresilienten Waldumbau voranbringen

= Erhalt, Aufweitung und Aufwertung der inner- und auRerértlichen Gewasserrandstreifen
und Bachlaufe

= Starkung der Erhéhung des Wasserriickhaltes in der Flache und am Gewasser
=  Erhalt und Starkung der Biodiversitat

= Offenhaltung von lufthygienisch bedeutsamen Kaltluftschneisen und -entstehungsgebieten

Leitprojekte/ Projekte:

= Erhalt und 6kologische Aufwertung von Grinflachen mit Integration von Biotopverbund

und AusgleichsmaRnahmen

=  Ruckhalt von AuRengebietswasser durch Nutzung von Waldflachen als Retentionsflachen

bei Starkregen

=  Umsetzung und Fortflihrung des 10-Jahres-Fortwirtschaftsplan
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3.4 Kenzingen als Wohnstandort

3.4.1 Einwohnerentwicklung und Einwohnerprognose

Die Stadt Kenzingen verzeichnet 10.804 Einwohner zum 31.12.2023. Laut den Erhebungen der
Stadt Kenzingen gab es bis Ende des Jahres 2024 einen leichten Bevolkerungsriickgang auf
10.748 Einwohner.

Im Betrachtungszeitraum von 1990 bis ins Jahr 2024 stieg die Einwohnerzahl von rund 7.634 Ein-
wohnern auf annahernd 10.800 Einwohner an. Seit Beginn des Betrachtungszeitraums ist damit ein
Bevolkerungswachstum von fast 41 % zu verzeichnen. Die Einwohnerzahl stieg seit 1990 zunachst
kontinuierlich an und stagnierte dann Anfang - Mitte der 2000er Jahre, ehe sie ab ca. 2013 — auch

bedingt durch den Zuzug von Schutzsuchenden — wieder deutlich und kontinuierlich stieg.

Abbildung 16: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2024
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand Juni 2025

Im Vergleich zum Land Baden-Wiirttemberg, dem Landkreis Emmendingen und der Region Sudli-
cher-Oberrhein ist Kenzingen Uber den Betrachtungszeitraum durch einen starken Bevdlkerungsan-
stieg gekennzeichnet. Die Entwicklung bewegt sich bereits ab Anfang des Betrachtungszeitraums
deutlich tber dem Niveau des Landes Baden-Wirttemberg. Mit einem Zuwachs um rund 41 % zum
Basisjahr 1990 liegt die Stadt Kenzingen deutlich Gber dem Land Baden-Wurttemberg (etwa 15 %),
und Uber dem Vergleichsraum Region Sidlicher Oberrhein und dem Landkreis Emmendingen (ca.
22 %).

In den Betrachtungsrdumen Land BW, Region Sudlicher Oberrhein und Landkreis Emmendingen
istim Jahr 2011 ein Riickgang der Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen, was auf die Korrekturen
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der Bevolkerungszahlen auf der Grundlage des Zensus in den Jahren 2010/2011 zurlckzufiihren

ist. Dieser korrekturbedingte Rlckgang ist in Kenzingen nicht eingetreten.

Abbildung 17: Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich
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Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung resultiert aus der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung (Differenz aus

Geburten- und Sterbefallen, natirlicher Saldo) sowie den Wanderungsbewegungen (Differenz aus

Fort- und Zuziigen, Wanderungssaldo) innerhalb der Stadtgrenzen.

Fast im gesamten Betrachtungszeitraum lagen die Sterbezahlen Uiber den Geburtenzahlen, so dass

der natlrliche Saldo durchschnittlich bei minus 33 Personen pro Jahr lag. Dabei sind allerdings die

ansassigen drei Seniorenheime zu beachten, die ganz wesentlich zu den Sterbeliberschiissen bei-

tragen. Die Geburtenzahlen liegen nach starken Schwankungen Anfang der 2000er Jahre bis nach

den 2010er Jahren die letzten Jahre wieder konstant bei um die 100 Geburten pro Jahr.

32
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Abbildung 18: Saldo aus Geburten und Sterbeféllen 1990 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand Juni 2025

Wanderungssaldo

Der Verlauf des Wanderungssaldos weist innerhalb des Betrachtungszeitraums ab 1990 einen
deutlich positiven Verlauf auf. Im Mittel gewann Kenzingen in den vergangenen Jahren im Durch-
schnitt 137 Personen pro Jahr durch Wanderungsbewegungen hinzu.

Abbildung 19: Wanderungssaldo 1990 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand Oktober 2025

In der Betrachtung der Wanderungsbewegungen nach Altersklassen fiir die Jahre 2019 bis 2023
zeigt sich, dass fast ausnahmslos in allen Altersgruppen Wanderungsgewinne zu verzeichnen sind.
Nur in den Altersgruppen der “Ausbildungswanderer” zwischen 20- bis 25-Jahrigen, die auller in
Hochschulstadten in der Regel negativ sind, verliert die Stadt Kenzingen an Einwohnern.
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Besonders starke Zuwachse erfahren die Altersgruppen der 30- bis 40-Jahrigen

(,Familienwanderer”) sowie der tber 75-Jahrigen.

Abbildung 20: Wanderungsbewegungen nach Altersklassen 2019 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Woirttemberg, Stand Oktober 2025

Einwohnerprognose

Grundlage fiir die Bevoélkerungsvorausrechnung sind die aktuellen Berechnungen des Statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg. Im Rahmen der regionalisierten Bevolkerungsvorausrechnung
wurden im Jahr 2025 fiir alle Kommunen in Baden-Wirttemberg Vorausrechnungen bis zum Jahr
2045 veroffentlicht. Sie sind eine Fortschreibung der Entwicklung der letzten Jahre. Als Grundlage
dienen durch das Statistische Landesamt getroffene Annahmen zur Geburtenhaufigkeit, Lebenser-

wartung sowie zu Wanderungsbewegungen.

Fur die Berechnung wurden die Jahre 2017-2019 und 2023 als Stitzzeitraum herangezogen. Die
Jahre 2020-2022 wurden pandemiebedingt ausgeschlossen. Die Geburtenraten basieren auf den
Jahren 2021-2023 und bericksichtigen den jlingsten Rickgang der Fertilitatsrate auf 1,44. Die Le-
benserwartung wird weiterhin leicht steigend angenommen, mit moderaten Zuwachsen bis 2060.
Sterberaten wurden alters- und geschlechtsspezifisch berechnet, wobei fir die Altersgruppe 99+
feste Raten angesetzt wurden, um statistische Verzerrungen zu vermeiden. Bis 2040 wird ein An-
stieg der Lebenserwartung von etwa 1,3 Jahren bei Mannern und etwa 1,1 Jahren bei Frauen er-

wartet.

Wanderungen sind der wichtigste Einflussfaktor fiir das Bevolkerungswachstum in Baden-Wirttem-
berg, da die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung ricklaufig ist. Die Wanderungsannahmen basie-
ren auf langfristigen Trends, ohne kurzfristige Schwankungen zu iberbetonen und sind mit beson-

derer Unsicherheit behaftet.
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Bei der Berechnung der Einwohnerprognose werden Gebiete mit ahnlicher Struktur und Entwick-
lungsperspektive zusammengefasst. So gibt es Stadtkreise, Oberzentren und sonstige gréf3ere
Hochschulstandorte. Fir die restlichen Gemeinden wird ein Clusterungsverfahren eingesetzt, das
auf verschiedenen Indikatoren beruht (Familienhausanteil, Erreichbarkeit, sozialversicherungs-
pflichtige Arbeitsplatze, Pflegeplatzdichte). Sowohl Wachstumsrestriktionen als auch eine kinftige
Flachenknappheit, als auch erhdhte Wohnbautatigkeiten sind in der Vorausrechnung nicht bertck-

sichtigt.

Die Abbildung 21 zeigt die Einwohnerprognose fur Kenzingen bis 2040. Die Modellrechnung (blaue
Saule) stellt die Vorausberechnung ohne Wanderungsbewegungen dar. Sie zeigt, wie sich die Zah-
len unter der theoretischen Bedingung fehlender Aufenbeziehungen entwickeln wirden. Hierbei

wird von einem Riickgang von 647 Personen auf 10.074 EW ausgegangen.

Bei der ,Oberen Variante mit Wanderbewegungen (gelbe Linie) wurde angenommen, dass die
Wanderungsbewegungen zunehmen werden. Hintergrund sind die angenommenen guten wirt-
schaftlichen Entwicklungen in Baden-Wurttemberg und die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in
Kenzingen. Im Wanderungsszenario steigt die Einwohnerzahl in Kenzingen bis 2040 um 238 Ein-

wohner entsprechend auf 11.076 Personen.

Abbildung 21: Bevolkerungsvorausrechnung
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand Juni 2025

Demografische Entwicklung

Neben der Entwicklung der Einwohnerzahlen ist vor allem die demografische Entwicklung ein wich-
tiger Parameter fir eine ganzheitliche und bedarfsgerechte Stadtentwicklungsplanung. Der demo-
grafische Wandel in Deutschland ist unter anderem gekennzeichnet durch eine negative Bilanz aus
Geburten- und Sterberate, eine zunehmend héhere Lebenserwartung sowie leichte Wanderungs-

gewinne. Dies fuhrt zu einer sich verdndernden Altersstruktur.

Auch in Kenzingen ist von einer Verschiebung der Altersgruppen auszugehen. Die Altersgruppen

mit 70 und mehr Jahren werden im Betrachtungszeitraum deutlich zunehmen. Der Anteil der tUber
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70-Jahrigen wird von rund 16 % im Jahr 2025 auf ca. 21 % im Jahr 2040 steigen. Aufgrund dieser
Altersstruktur steigt auch der Anteil der vulnerablen Bevélkerungsgruppe gegentber klimawandel-

bedingten Hitze- und Extremwetterereignissen.

Kinder unter 15 Jahren, 35- bis 45-Jahrige sowie die Altersgruppe zwischen 55 und 70 werden ten-

denziell bis 2040 abnehmen.

Abbildung 22: Veranderung der Altersstruktur 2025 bis 2040 (inkl. Wanderungen)
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand Juni 2025

3.4.2 Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf

Wohnungs- und Gebaudebestand

Entsprechend der Bevélkerungsentwicklung zeigt sich in Kenzingen seit 1990 eine kontinuierlich

steigende Entwicklung des Wohnungsbestands. Derzeit (2023) gibt es 2.615 Wohngebaude mit

4.766 Wohnungen in Kenzingen. Dabei hat die Zahl der Wohnungen zusammen mit den Wohnge-

bauden parallel zugenommen. Die Wohnbauentwicklung der Stadt entspricht einer relativen Zu-

nahme des Wohnungsbestands um rund 76 % gegenliber dem Ausgangsjahr 1990, bei einer stei-

genden Einwohnerzahl in diesem Zeitraum.
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Abbildung 23: Wohnungs- und Gebaudebestand 1990 bis 2023
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Der Abbildung 24 ist zu entnehmen, dass diese Entwicklung deutlich tber der Entwicklung des
Wohnungsbestandes im Landkreis Emmendingen (ca. 53 %), in der Region Sidlicher Oberrhein

(ca. 46 %) sowie in Baden-Wdrttemberg (ca. 38 %) liegt.

Abbildung 24: Wohnungsbestand im regionalen Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: Juni 2025
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Baufertigstellungen

Die Baufertigstellungen seit 1990 zeigen von 2000 bis 2022 einen insgesamt steigenden Trend bei
der Anzahl der jahrlich gebauten Wohnungen, mit einem markanten Héhepunkt um das Jahr 2021.
Danach fallt die Zahl deutlich ab. Die Anzahl der Gebaude folgt einem &hnlichen Verlauf, liegt aber
stets unter der Zahl der Wohnungen. In Jahren, in denen die Linien fir Wohnungen und Gebaude
eng beieinander liegen — etwa in den friihen 2000er-Jahren und vereinzelt spater — Iasst sich
darauf schlieRen, dass Uberwiegend Einfamilienhauser gebaut wurden. In Jahren mit gréRerem
Abstand zwischen den Linien wurden vermehrt Mehrfamilienhduser errichtet. Der Durchschnitt liegt

bei 51 Wohnungen pro Jahr.

Abbildung 25: Baufertigstellungen im Wohnungsbau

Durchschnitt: 51 Wohnungen p.a.
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand Juni 2025

Belegungsdichte

Der Wandel in den Gesellschaftsstrukturen, der sich unter anderem in veranderten Haushaltszu-
sammensetzungen und HaushaltsgréRen sowie in einem veranderten Wohnraumbedarf pro Person
(in Folge von erhéhtem Pro-Kopf-Bedarf) aulert, ist in der Abnahme der Belegungsdichte je Woh-
nung ablesbar. Lag die Belegungsdichte in Baden-Wirttemberg im Jahr 1990 noch bei rund 2,5
Personen pro Wohnung, waren es 2023 nur noch rund 2,06 Personen pro Wohnung.

In Kenzingen lag die Belegungsdichte im Jahr 1990 bei vergleichsweise hohen 2,82 Personen pro
Wohnung. Die Belegungsdichte nahm, wie in den Vergleichsraumen, stetig ab und liegt im Jahr
2023 noch bei 2,32 Personen pro Wohnung und damit noch Gber der durchschnittlichen
Belegungsdichte des Landes. Diese Zahl korreliert mit der Entwicklung der Zahl der Wohnungen im

Verhaltnis zur Bevolkerungsentwicklung.
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Abbildung 26: Belegungsdichte in Kenzingen zwischen 1990 und 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand: Juni 2025

Wohnungsbedarf

Zur Steuerung einer nachhaltigen Wohnbauentwicklung und Wohnstandortentwicklung gilt es den

Bedarf an neuen Wohnungen zu ermitteln.

Der Berechnung des Wohnungsbedarfs mit Zieljahr 2040 liegt die Einwohnervorausrechnung des
Statistischen Landesamts zu Grunde. Der erhéhte Bedarf von Gefllichteten ist in den oben
getroffenen Annahmen zum Neubedarf an Wohnungen nicht enthalten, so dass in den kommenden
Jahren auch ein héherer Bedarf entstehen kdnnte. In den politischen Entscheidungen zur
zukunftigen Wohnungspolitik spielt die Unsicherheit in der Frage des Familiennachzugs ebenso
eine wichtige Rolle.

Zur Ermittlung des Flachenbedarfs wird die Plausibilitatspriifung des Baden-Wirttembergischen Mi-
nisteriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau verwendet. Der Zuwachsfaktor fir Gemeinden
mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Wohnen ist laut Regionalplan Sidlicher Oberrhein
auf einen Wert von 0,45 % pro Jahr festgesetzt. Dieser Zuwachsfaktor ist eine Einschatzung des
Regionalverbands fir die jahrliche Wachstumsrate fir Stadte/ Gemeinden — gemessen an deren
Grofle und bisherigem Wachstum. Zusétzlich ist die Stadt Kenzingen laut dem Regionalplan Sidli-
cher Oberrhein als Unterzentrum mit einer Bruttowohndichte von 70 Einwohner pro Hektar bewer-
tet. Dieser Wert ist ebenfalls eine Einschatzung und kann abweichen, je nach Dichte der zukinfti-

gen Wohnungsbauprojekte.
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Tabelle 2: Plausibilitatsprifung Wohnungsbedarf fir Kenzingen (Variante 1)

Plausibilitidtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise (Variante 1) 2024- 2040

Einwohner (2024) 10.996

Entwicklung bis 2040 laut Regionalplan fir Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatig-
keit fur die Funktion Wohnen 791
(10.996 x 0,45 x 16 Jahre / 100)

Prognostizierte Einwohnerentwicklung inkl. Wanderungen

(11.076 (2040) — 10.996 (2024)) Sl

Insg. Erforderlicher Wohnflachenbedarf (791 + 80) 871 EW
Wohnbauflachenbedarf (relativ) — Bruttowohndichte fir Unterzentren 12.4 ha
(871/70 EW/ha) ’
Bedarf Wohneinheiten (WE) bis 2040 (871 / 2,2 Personen pro WE) 396 WE
Wohneinheiten pro Jahr bis 2040 (396 WE / 16 Jahre) 24 WE

Quelle: Eigene Berechnung nach Vorlage des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau

Die Grundlage fiir die Berechnung des Wohnungsbedarfs bildet die Entwicklung der Einwohnerzahl
bis zum Jahr 2040 sowie die prognostizierten Wanderungsgewinne und -verluste. Diese Prognose
basiert auf den Bevilkerungsberechnungen des Statistischen Landesamtes und ist tendenziell eher
konservativ, da sie zuklinftige Wohnungsbauprojekte nicht berlicksichtigt. Im Vergleich zum Bevdl-
kerungswachstum von etwa 20 % zwischen 2010 und 2024 erscheint der prognostizierte Anstieg
von rund 2,2 % fiir den Zeitraum 2025 bis 2040 als duBerst zurtickhaltend. Da die Plausibilitatspri-
fung in Tabelle 2 auf dieser vorsichtigen Vorausberechnung basiert, ist das Ergebnis ebenfalls als
eher moderat einzustufen. Sollte der Druck auf den Wohnungsmarkt in Kenzingen auch in den Jah-
ren zwischen 2025 und 2040 weiterhin hoch bleiben und die geplanten Erweiterungen des Sied-
lungsgebiets sowie eine verstarkte Innenentwicklung realisiert werden, ist mit einer hdheren Ein-
wohnerzahl und folglich einem erhéhten Bedarf an Wohnbauflachen zu rechnen. Sofern ein Bevol-
kerungsanstieg von etwa 10 % (12.000 Einwohnern) auf das Zieljahr 2040 angenommen wird, an-

dert sich die Plausibilitatspriifung wie folgt:

Tabelle 3: Plausibilitatsprifung Wohnungsbedarf fiir Kenzingen (Variante 2)

Plausibilitidtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise (Variante 2) 2024- 2040
Einwohner (2024) 10.996
Entwicklung bis 2040 laut Regionalplan fiir Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatig-

keit fur die Funktion Wohnen 791

(10.996 x 0,45 x 16 Jahre / 100)

Prognostizierte Einwohnerentwicklung inkl. Wanderungen

(12.000 (2040) — 10.996 (2024)) i

Insg. Erforderlicher Wohnflachenbedarf (791 + 1004) 1795 EW

Wohnbauflachenbedarf (relativ) — Bruttowohndichte fir Unterzentren

(1795 / 70 EW/ha) sl
Bedarf Wohneinheiten (WE) bis 2040 (1795 / 2,2 Personen pro WE) 815 WE
Wohneinheiten pro Jahr bis 2040 (815 WE / 16 Jahre) 51 WE
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Wie der Tabelle 3 zu entnehmen ist, wurde ein Anstieg der Bevdlkerung bis ca. 12.000 Einwohner
im Jahr 2040 einen Bedarf von etwa 815 Wohneinheiten bedeuten und somit einen mehr als dop-
pelt so hohen Bedarf wie bei der zuriickhaltenden Berechnung der Tabelle 2. Bei der Betrachtung
der Baufertigstellungen (Abbildung 25) fallt jedoch auf, dass in den Jahren 2010 bis 2024 durch-

schnittlich 53,4 Wohnungen realisiert wurden, was dem Bedarf fiir die zukiinftige Periode entspre-

chen wiirde.

Die Berechnungen der KE zum Wohnungsbedarf zeigen, dass unter der Voraussetzung von Wan-
derungsgewinnen gemaf der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Ba-
den-Wurttemberg bis 2040 mit einem Bedarf von rund 395 zuséatzlichen Wohnungen zu rechnen ist.
Bei einem realistischeren Bevoélkerungsanstieg von etwa 10 % bis 2040 ware ein Bedarf von etwa

815 Wohneinheiten anzunehmen.

Dem errechneten Bedarf wird in einem nachsten Schritt das vorhandene Potenzial gegentiberge-

stellt. Die Wohnbauflachenpotenziale zeigen, wie viel Flache fiir die Wohnbauentwicklung potenzi-
ell zur Verfliigung steht. Die nachfolgend dargestellten Wohnbauflachenpotenziale setzen sich aus
den geplanten Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan, den Flachen aus unterschiedlichen Kon-

zepten und den Baullicken bzw. innerdrtlichen Entwicklungsflachen zusammen.

Unter diesen Annahmen ergibt sich fiir Kenzingen bis zum Jahr 2040 ein Wohnflachenbedarf von
rund 396 bis 815 Wohneinheiten, was einer Flache von etwa 12 bis 25 Hektar entspricht. Die grof3e
Spannbreite der Werte ist auf die zugrunde gelegte Bevolkerungsprognose zurlickzufiihren, die

nach Einschatzung des Statistischen Landesamtes eher konservativ ausfallt.

Wohnbauflachenpotenziale

Der zuvor errechnete Wohnbauflachenbedarf wird im nachsten Schritt dem Wohnbauflachenpoten-
zial gegeniibergestellt. Die Wohnbauflachenpotenziale zeigen, wie viel Flache fur die Wohnbauent-

wicklung potenziell zur Verfligung steht.

Die Wohnbauflachenpotenziale in Kenzingen wurden durch den Regionalverband Siidlicher Ober-
rhein 2025 systematisch erfasst und bewertet. Insgesamt stehen rund 15 Hektar Flache zur Verfi-
gung, die sich auf 89 Einzelflachen verteilen. Davon befinden sich etwa 80 % in privatem Eigentum,
wahrend 20 % kommunal sind. Die Potenziale gliedern sich in 0,3 ha Innenpotenziale, 3,9 ha Bau-
licken und 10,8 ha AuBenreserven. In der Anzahl bedeutet dies eine Flache im Innenbereich, 80
Bauliicken und acht Auf3enreserven. Besonders hervorzuheben ist das Innenentwicklungspotenzial
von 4,2 ha, das eine wichtige Grundlage fiir eine nachhaltige und flachenschonende Siedlungsent-
wicklung darstellt. Die hohe Anzahl an Baullicken zeigt, dass die Aktivierung bestehender Flachen-

reserven eine zentrale Rolle fir die zukiinftige Wohnraumentwicklung in Kenzingen spielen kann.

Die dynamische Entwicklung von Kenzingen hat dazu gefiihrt, dass die Flachenpotentiale im Fla-
chennutzungsplan weitgehend erschopft sind. Die erhobenen Flachenpotenziale des Regionalver-
bands sind nicht deckungsgleich mit den Flachen in der nachfolgenden Tabelle. Dies liegt daran,
dass die Darstellungen des Flachennutzungsplans eventuell veraltet sind und zusétzlich nicht eva-
luiert werden kann, welche Flachen der Regionalverband erhoben hat, da hierzu lediglich die Ge-
samtzahlen, jedoch keine Planwerke vorliegen. Die im Flachennutzungsplan als geplante Wohn-

baufldche ausgewiesenen Bereiche werden nachfolgend aufgefiihrt:
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Tabelle 4: Wohnbaupotenziale gemaf Flachennutzungsplan

Standort Nutzung GroBe in ha \(I‘)I\;)I;I:cal;chte
Flachen im Flachennut-

zungsplan

Kenzingen

K3 Breitenfeld IV W 2,49 40
K22 Breitenfeld IV W 1,13 40
K22 Breitenfeld IV M 0,61 40
K4 Pfannenstiel W ca. 3,5 40
Nordweil

K11 Basleracker W 0,76 30
Bombach

K19 Breizgen |l W 0,62 30
Hecklingen

K21 Kapellenacker W 1,12 30
Summe 10,2

Quelle: Flachennutzungsplan GVV Kenzingen — Herbolzheim (Stand: 27.09.2017)

Tabelle 5: Verteilung nach Potenzialtyp gemaR Regionalverband

Innenpotenziale Bauliicken AuBenreserven
Anzahl 4 118 12
Flache (ha) 2,0 16,0 18,3

Quelle: Regionalverband Sudlicher Oberrhein, 2025

Mogl.
Wohneinhei-
ten

102
45
25

140

34

18

31

395

Gesamt

134

36,3

Innenpotenziale umfassen zusammenhangende, unbebaute oder untergenutzte Flachen innerhalb

der bestehenden Ortslage, die in der Regel eine GréRRe von mehr als 2.000 m? aufweisen. |hre Be-

bauung gilt im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung als sinnvoll und tragt zur effizienten Nut-

zung vorhandener Strukturen bei.

Bauliicken bezeichnen unbebaute, baureife Bauplatze innerhalb der Ortslage. Sie stellen ein kurz-

fristig aktivierbares Potenzial dar, da die ErschlieBung in der Regel bereits gegeben ist. Es ist des-

halb eine Daueraufgabe der Stadtverwaltung Immobilieneigentiimer zur Mobilisierung ihrer Liegen-

schaft zu motivieren, wenngleich das aktivierbare Potenziale eher bescheiden ist.
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AuBenreserven sind Flachen auflerhalb der bestehenden Ortslage. Diese Bereiche sind bislang
weder erschlossen noch bebaut und verfligen in den meisten Fallen auch ber keinen Bebauungs-

plan. lhre Aktivierung erfordert daher einen héheren planerischen und infrastrukturellen Aufwand.

Die Flachenpotenziale der Innenentwicklung wurden im Jahr 2025 durch den Regionalverband
Sudlicher Oberrhein analysiert. Aus der Darstellung des Flachennutzungsplans ergeben sich Po-
tenziale von insgesamt 15 ha fur Wohnbauflachen, 3 ha fiur Mischbaufldchen und 18,2 ha fir Ge-

werbeflachen.
Bei den Wohnbauflachenpotenzialen erfolgt eine Differenzierung in:

= Innenpotenziale: 0,3 ha (1 Flache)
=  Bauliicken: 3,9 ha (80 Flachen)

=  AuBenreserven: 10,8 ha (8 Flachen)

Die Mobilisierbarkeit dieser Wohnbauflachen ist jedoch eingeschrankt, da sich lediglich rund 20 %

im Eigentum der Stadt befinden.
Die Mischbauflachenpotenziale gliedern sich in:

* Innenbereich: 1,1 ha (2 Flachen)
=  Bauliicken: 1,8 ha (20 Flachen)
= AuRenreserven: 0,1 ha (1 Flache)
Alle Mischbauflachen befinden sich im Privateigentum, was eine zeitnahe Mobilisierung zusatzlich

erschwert.

Da der Regionalverband Sudlicher Oberrhein ebenfalls die Potenzialflichen aus dem FNP beinhal-
tet, kdnnen die Zahlen aus der tabellarischen Darstellung der FNP-Potenziale und die schriftliche
Darstellung der Potenziale des Regionalverbands nicht addiert werden, da sie sich méglicherweise
Uberschneiden. Die Baullicken werden jedoch nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, weswegen
diese Flachen in der Gesamtbetrachtung erganzt werden kénnen.

Insgesamt entsteht somit ein mégliches Flachenpotenzial von:

Tabelle 6: Flachenpotenziale und mogliche Wohneinheiten

GroRe in Hektar (ha) | Mogl. Wohneinheiten

Flachen aus dem Flachennutzungsplan 10,2 395

Baullicken gem. Regionalverband Sudlicher

4.8 168
Oberrhein

Gesamt 15,4 563

Quelle: eigene Berechnung

Werden die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Potenzialflachen fir den Wohnungsbau sowie
die vom Regionalverband dargestellten Baullicken bis 2040 aktiviert, kann ein erheblicher Teil des

in den Tabellen 2 und 3 ausgewiesenen Bedarfs gedeckt werden.
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Abbildung 27: Wohnpotenziale Hauptort
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Abbildung 28: Wohnbaupotenziale Teilorte
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Der Abgleich zwischen dem Wohnbaupotenzial und dem ermittelten Wohnungsbedarf macht deut-
lich, dass der Bedarf fiir ein moderates Einwohnerwachstum auf rund 11.500 — 12.000 Einwohner
im Jahr 2040 durch die mdgliche Baulandentwicklung abgedeckt werden kdnnte. Voraussetzung ist
aber, dass Flachen im Auflenbereich entwickelt und die Innenentwicklungspotenziale mobilisiert

werden konnen.

3.4.3 Entwicklungsperspektiven Wohnen und Demografie

Die Stadt Kenzingen erfreut sich aufgrund ihrer naturraumlich reizvollen Lage, ihrer hohen Wohn-
qualitat sowie ihres vielfaltigen sozialen und kulturellen Angebots zunehmender Beliebtheit als
Wohnstandort. Die Prognosen des Statistischen Landesamts, die von einem kontinuierlichen, aber
auch geringen Einwohneranstieg ausgehen, erscheinen vor diesem Hintergrund aber etwas zu kon-
servativ. Die Verwaltung geht von einem hdéheren Einwohnerwachstum zwischen 11.500 und
12.000 Einwohnern bis ins Jahr 2040 aus. Ein solches Wachstum tragt wesentlich dazu bei, die inf-
rastrukturelle Ausstattung der Stadt zu sichern und ihre Attraktivitat langfristig zu erhalten. Neben
der guten Anbindung und einer leistungsféhigen Infrastruktur sprechen auch die im Vergleich zur
Region noch attraktiveren Immobilien- und Mietpreise fiir Kenzingen — wenngleich auch hier ein
deutlicher Anstieg der Wohnkosten zu verzeichnen ist. Die Kombination aus landschaftlicher Quali-
tat, urbaner Nahe und sozialer Stabilitdt macht Kenzingen zu einem gefragten Wohnort mit positi-

ven Entwicklungsperspektiven.

Aufgrund sich wandelnder Haushaltsstrukturen mit sinkenden Belegungsdichten und dem demo-
graphischen Wandel verandern sich auch die Anforderungen an zeitgemafRe Wohnformen. Aufgabe
der Stadt ist es, einen bunten Mix unterschiedlicher Wohnformen zu erméglichen, z.B. bezahlbarer

kommunaler Wohnraum, Mehrfamilienhauser.
Ziele

=  Schaffung bezahlbaren Wohnraums
=  Forderung des kommunalen Mietwohnungsbaus, insbesondere Mehrfamilienhauser

= Starkung und Ausbau der Barrierefreiheit z.B. an Bushaltestellen, Bordsteinen sowie bei
offentlichen Verwaltungsgebauden

=  Steigerung bzw. Erhalt der Attraktivitat durch Investitionen in die Infrastruktur z.B. Bil-
dungseinrichtungen

= Nutzung von Potenzialen fiir das Wachstum im Bestand durch die Férderung der Innen-
entwicklung

= Verstarkte Beriicksichtigung der Belange alterer Menschen und Senioren bei Planungen
und Angeboten z.B. klimaangepasste und hitzesensible Entwicklung, Barrierefreiheit, seni-
orengerechte Wohnformen

=  Prifung der Eignung der AuRenreserven fir langfristige Wohnbauentwicklung

= Aktivierung/ Mobilisierung der Baulicken — fortlaufende Gesprache mit Grundstlickseigen-
timern

=  Auf eine geringe Flacheninanspruchnahme wird geachtet, Wohnraum wird insbesondere
durch die Mobilisierung der Innenentwicklungspotenziale erméglicht.
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= Es wird eine stetige Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaupo-
tenzialflachen angestrebt.

= In Neubaugebieten werden héhere Dichtewerte angestrebt.

= Es wird eine ortsangepasste Bebauung, die an den Strukturen der Umgebung und dem

Charakter des jeweiligen Stadtteils orientiert ist, angestrebt.

Leitprojekte/Projekte

= Wohnbauflachenentwicklung — Leitprojekt Umsetzung der geplanten Wohnbauflachen aus
dem Flachennutzungsplan

= Wohnbauflachenentwicklung — Leitprojekt Innenentwicklung vor Aufenentwicklung:
Grundsatzlich hat die Innenentwicklung und die Entwicklung von Brachflachen und Baulu-
cken Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Im Vordergrund stehen die Mobilisierung von in-
nerodrtlichen Brachflachen und Baullicken sowie die Bebauung von innerortlichen Entwick-
lungsflachen bzw. Brachflachen.

= Nachverdichtung von Bestandsquartieren:

In den Bestandquartieren (vor allem der 50er bis 70er Jahre) besteht ein hohes Nachver-
dichtungspotenzial. Dort kdnnen weitere Wohneinheiten bspw. durch Aufstockung, Anbau-
ten, oder einer besseren Ausnutzung grofRer Grundstlicke erreicht werden. Hierbei sollte
eine Uberpriifung der Bebauungspléne im Hinblick auf mégliche Nachverdichtungspoten-
ziale erfolgen.

= Modernisierung des Gebaudebestands (kommunal und privat) und Anpassung an neue
Wohnformen und Belegungsdichte

=  Erwerb von Schlissel-Grundstiicken und Gebauden

= Beratungsangebote flr Eigentimer (rechtlich, stadtplanerisch, energetisch)
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3.5 Innenentwicklung und Stadtebau

Starkung der Innenentwicklung

Die Innenentwicklung steht in Kenzingen seit Jahrzehnten im Fokus der Stadtentwicklung. Als kon-
krete Malinahmen lassen sich dabei die konsequente Inanspruchnahme der Stadtebauférderung
mit mittlerweile drei abgeschlossenen beziehungsweise dem laufenden Sanierungsgebiet ,Sud-
westliche Altstadt II“ sowie weitere spezifische Konzepte zur Nutzung und Starkung der Innenberei-

che anfuhren.
Sanierungsgebiete

Stadtebauliche SanierungsmaflRnahmen dienen dazu, stadtebauliche Defizite in klar abgegrenzten
Gebieten systematisch zu beseitigen. Sie basieren auf den Vorgaben des Baugesetzbuches, das
zwischen baulichen und infrastrukturellen Mangeln einerseits sowie funktionalen Defiziten eines
Gebiets andererseits unterscheidet. Ziel der Sanierung ist eine ganzheitliche Erneuerung und Wei-
terentwicklung der baulichen Strukturen, die den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entspricht. Dabei werden soziale, wirtschaftliche, hygienische, kulturelle und 6kologische
Belange gleichermallen beriicksichtigt, um dauerhaft funktionsfahige und lebenswerte Stadtberei-
che zu schaffen. Fur Kenzingen ist die kontinuierliche stédtebauliche Erneuerung im Rahmen des
Landessanierungsprogramms ein entscheidender Baustein zum Erhalt und Schaffung von inner-
stadtischem Wohnraum und zur Erhéhung der Attraktivitat von Kenzingen fiir Bewohner und Besu-

cher.
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Abbildung 29: Bisherige Sanierungsgebiete in Kenzingen
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Quelle: Eigene Darstellung

Sanierungsgebiet ,Stidwestliche Altstadt (1978-1992)

Fir die SanierungsmafRnahme ,Stdwestliche Altstadt” aus dem Zeitraum 1978 bis 1992 liegen we-
der bei der Stadt Kenzingen noch bei libergeordneten Stellen wie dem Regierungsprasidium Frei-
burg belastbare Unterlagen vor. Eine konkrete Benennung der damaligen Sanierungsziele oder ein-
zelner MaRnahmen ist daher nicht méglich. Festgehalten werden kann lediglich, dass es sich um
ein frihes Sanierungsverfahren handelte, das grundlegende stadtebauliche Missstande im siid-

westlichen Bereich der Altstadt beheben sollte.
Sanierungsgebiet ,Ostliche Altstadt (2001-2011)

Die Sanierung der ,Ostlichen Altstadt* verfolgte das Ziel, den historischen Stadtkern langfristig als
kulturelles und funktionales Zentrum Kenzingens zu sichern. Im Mittelpunkt standen der Erhalt und
die behutsame Erneuerung der historischen Bausubstanz sowie die Stérkung einer ausgewogenen
Nutzungsstruktur aus Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen. Die Hauptgeschéaftsbereiche
sollten in ihrer Funktion gestarkt und ehemals gewerblich genutzte Gebaude einer zeitgemaflen
Umnutzung zugefihrt werden. Erganzend zielten die MaRnahmen auf eine Verbesserung der
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Wohnqualitat, unter anderem durch bessere Lichtverhaltnisse, sowie auf die gestalterische Aufwer-
tung des Stadtbildes und der 6ffentlichen Freirdume. Auch die Schaffung zusatzlicher Stellplatze

war Bestandteil der Sanierungsstrategie.
Sanierungsgebiet ,Nordwestliche Altstadt* (2011-2023)

Im Sanierungsgebiet ,Nordwestliche Altstadt‘ lag der Schwerpunkt auf der Modernisierung und In-
standsetzung des baulichen Bestands, insbesondere bei denkmalgeschitzten privaten Gebauden.
Insgesamt wurden 23 private Gebaude modernisiert. Darliber hinaus umfasste die Sanierung we-
sentliche offentliche MalRnahmen, darunter die teilweise Erneuerung der Kultur- und Festhalle, die
Sanierung des Rathauses sowie die gestalterische Neuordnung der Hauptstrale und der Kloster-
gasse. Ein wichtiger stadtebaulicher Impuls ging von der Umnutzung der ehemaligen Feuerwehrfla-
che aus, auf der eine Kindertagesstatte, ein Seniorenheim und neue Wohnnutzungen entstanden.
Die Sanierungsziele konzentrierten sich auf die Verbesserung der Nutzungsstruktur, eine Optimie-
rung der Verkehrssituation, die Aufwertung des Stadtbildes sowie die Gestaltung und qualitative

Verbesserung o6ffentlicher Freiflachen.
Sanierungsgebiet ,Stidwestliche Altstadt 11* (seit 2023)

Das Sanierungsgebiet ,Stdwestliche Altstadt II“ knipft in Teilen an friihere MalRnahmen an und
verfolgt das Ziel, die betroffenen Bereiche zeitgemal weiterzuentwickeln. Im Fokus steht der Erhalt
der historischen, denkmalgeschitzten Altstadtstruktur bei gleichzeitiger funktionaler und gestalteri-
scher Weiterentwicklung. Ein zentraler Schwerpunkt liegt auf der qualitativen und energetischen
Modernisierung der privaten Bausubstanz, um moderne Wohnverhaltnisse im Bestand zu schaffen
und den demographischen Wandel zu berticksichtigen. Ein weiterer wesentlicher Baustein ist die
Umgestaltung des RofRmarktplatzes, der als zentrale Griin- und Aufenthaltsflache gestalterisch auf-

gewertet und funktional neu geordnet werden soll, um die Belebung der Innenstadt zu férdern.

Gestaltungssatzung Altstadt Kenzingen

Die Gestaltungssatzung der Altstadt Kenzingen verfolgt das Ziel, das historisch gewachsene Stadt-
bild dauerhaft zu schiitzen und dessen stadtebauliche und gestalterische Qualitat zu sichern. Da
Teile der Altstadt als Gesamtanlage unter Denkmalschutz stehen, kommt der behutsamen Weiter-
entwicklung des Uber Jahrhunderte entstandenen Gefliges besondere Bedeutung zu. Die Satzung
tragt dem Rechnung, indem sie Anforderungen an bauliche Veranderungen formuliert, die den his-
torischen Baubestand, ortstypische Gestaltungsmerkmale und Uberlieferte Proportionen respektie-

ren und bewahren.

Gleichzeitig sollen zeitgemale Nutzungsanforderungen in angemessenem Umfang bericksichtigt
werden. MaRgeblich ist, dass sich Baukoérper in Stellung, Breite und Hohe an den historischen
Grundstucksstrukturen orientieren und die fur die Altstadt typische Vielfalt aus Vor- und Rucksprin-
gen, wechselnden Traufhéhen und unterschiedlichen Dachformen erhalten bleibt. Die Satzung gilt
fur den historischen Ortskern Kenzingens sowie fur die Klosteranlage im Wonnental.

Bauliche MaRnahmen an Gebauden, die vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sind, missen sich in
Material, Farbgebung und Gestaltung in den Maf3stab und Charakter der Altstadt einfliigen. Sowohl
bei Umbauten als auch bei Neubauten sollen die pragenden Eigenarten des Stadtbildes erkennbar

bleiben bzw. wieder aufgenommen werden. Ziel ist es, dass jedes Gebaude als eigenstandiger
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Baukdrper wahrnehmbar bleibt und sich zugleich harmonisch in das stadtebauliche Ensemble ein-

ordnet.

3.5.1 Entwicklungsperspektiven Innenentwicklung und Stadtebau

Aufgrund der begrenzten Flachenkapazitaten der Stadt und der MalRgabe ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung“ steht die Aktivierung der innerértlichen Potenziale (s. auch Kapitel 2.4) auch
weiterhin im Vordergrund der weiteren stadtebaulichen Entwicklung von Kenzingen. Im Fokus steht
dabei vor allem der Ortskern von Kenzingen, da sich dort die 6ffentlichen und privaten Infrastruktur-

einrichtungen konzentrieren. Die Potenziale der Ortsteile sind aber auch nicht zu vernachlassigen.

Des Weiteren kommt es darauf an, den vorhandenen Wohnraum so aufzuwerten, dass er hinsicht-
lich der Wohnqualitat modernen Anspriichen entspricht. Eine besondere Herausforderung ist es da-
bei, den liberwiegend denkmalgeschiitzten Gebdudebestand energetisch zu ertlichtigen und dabei

die Gestaltungsrichtlinien der Gestaltungssatzung einzuhalten.

Zudem sollte auch weiterhin die Férderung tUber das Landessanierungsprogramm im Rahmen der
Stadtsanierung angestrebt werden. Die dadurch generierten Férdermittel haben einen grofRen An-

teil an der positiven Stadtentwicklung in Kenzingen

Ziele

= Es werden lebenswerte und integrierte Stadtteile und eine lebendige Altstadt Kenzingen

angestrebt.
=  Die Innentwicklung wird weiterhin aktiv vorangebracht.

= Es wird Leerstanden in der Innenstadt aktiv entgegengewirkt (z.B. durch Eigentimeran-

schreiben, Programme wie ,Jung kauft Alt*, finanzielle Anreize zur Sanierung).

= Eine dreifache Innenentwicklung (Bauen, Mobilitat, Griin) fiir eine attraktive und resiliente

Stadt wird angestrebt.

=  Fur zentrale Bereiche und Platze der Ortsteile werden Entwicklungsperspektiven konzi-

piert.

= Die Nachverdichtung sieht eine ortsangepasste Bebauung vor.

Leitprojekte/Projekte
= Neugestaltung RoRmarktplatz

=  Kommunikationsstrategie zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen regelmafig
fortfihren

= Uberpriifung und Anpassung von Bebauungsplanen in Bezug auf Nachverdichtung
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3.6 Kenzingen als gewerblicher Standort

Die Stadt Kenzingen bietet gute wirtschaftliche Voraussetzungen und ist durch einen vielféltigen
Branchenmix gepragt, der sowohl traditionelle Handwerksbetriebe als auch moderne Industrieun-
ternehmen umfasst. Die Stadt beherbergt rund 600 Unternehmen aus verschiedensten Branchen.
Besonders hervorzuheben sind drei groflere Industrieunternehmen: FREYLER Industriebau GmbH,
Schaltungsdruck Storz GmbH + Co. KG und Anton Schneider GmbH & Co. KG, die zusammen
mehrere hundert Arbeitsplatze bieten und mafigeblich zur lokalen Wertschdpfung beitragen.

Daruiber hinaus ist Kenzingen Standort zahlreicher kleiner und mittelstédndischer Betriebe, darunter
Handwerksunternehmen, Ingenieurbiiros, Maschinenbau- und Elektrotechnikfirmen sowie Anbieter
aus dem Baugewerbe und der Sanitartechnik. Der Einzelhandel ist ebenfalls breit aufgestellt, mit

Modegeschéften, Autohausbetrieben, Apotheken und gastronomischen Einrichtungen, die die Nah-

versorgung sichern und zur lokalen Lebensqualitat beitragen.

Dienstleistungen reichen von Unternehmensberatung tber Pflegeeinrichtungen bis hin zu speziali-
sierten Angeboten im Bereich IT-Infrastruktur oder Naturgestaltung.

Die Stadt verfigt mit dem Industriegebiet West (iber ein gut erschlossenes Gewerbegebiet, das
durch seine Nahe zur Autobahn A5 und die Einbindung in die wirtschaftlich starke Region Em-
mendingen und Freiburg zusatzliche Standortvorteile bietet und es fir Unternehmensansiedlungen
attraktiv macht. Die lokale Wirtschaft profitiert von der guten Verkehrsanbindung und der Nahe zu
groReren Zentren wie Freiburg, was sowohl fiir die Logistik als auch fir die Fachkraftegewinnung
von Vorteil ist. Damit zeigt sich Kenzingen als wirtschaftlich vielseitiger und zukunftsfahiger Stand-

ort mit Potenzial fir weitere gewerbliche und industrielle Entwicklung.

3.6.1 Wirtschaft und Beschaftigung

Die Beschéftigtenentwicklung von Kenzingen ist gezeichnet durch Phasen unterschiedlicher Ent-
wicklung. Nachdem die Anzahl versicherungspflichtig Beschaftigter seit 2000 bis 2010 abgenom-
men hat, stieg die Anzahl daraufhin bis 2023 stark an. Im Betrachtungszeitraum seit 2000 haben
die Beschaftigtenzahlen somit insgesamt um rund 16 % zugenommen. Die Beschaftigtenzahlen im
Landkreis Emmendingen stiegen seit 2000 um rund 39 %, in der Region Sidlicher Oberrhein um
rund 38 % und im Land Baden-Wirttemberg um rund 29 %.

Im Jahr 2000 lag der Beschéaftigtenbesatz in Kenzingen (versicherungspflichtige Beschaftigte pro
1.000 Einwohner) noch bei 251. Im Jahr 2023 dann bei 240. Der Beschaftigtenbesatz liegt damit
deutlich unter den Vergleichsraumen. Der Landkreis Emmendingen besitzt einen Beschéaftigtenbe-

satz von 339, die Region Sudlicher Oberrhein von 426 und das Land Baden-Wirttemberg von 437.
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Abbildung 30: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Kenzingen 2000 bis 2023
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Stand: Juni 2025

Bezogen auf die verschiedenen Wirtschaftsbereiche verzeichnete das produzierende Gewerbe ei-
nen Rickgang von etwa 50 % im Jahr 2000 auf rund 40 % ab 2010, wo es sich seither auf diesem
Niveau stabilisiert hat. Im Gegensatz dazu nahm der Anteil der sonstigen Dienstleistungen kontinu-
ierlich zu — von etwa 30 % im Jahr 2000 auf rund 40 % im Jahr 2022. Der Bereich Handel, Verkehr
und Gastgewerbe stieg zunachst von etwa 20 % auf rund 30 % bis 2014, bevor er wieder leicht zu-
rickging.

Diese Entwicklung verdeutlicht eine zunehmende Bedeutung des Dienstleistungssektors und eine
relative Konstanz im produzierenden Bereich, wobei der Handel und das Gastgewerbe temporar an

Bedeutung gewannen, aber zuletzt wieder etwas an Anteil verloren.

Zur Vernetzung und Starkung kleiner und mittelstandiger Unternehmen wurde das Unternehmerfo-
rum in Kenzingen ins Leben gerufen. Beispielsweise sollen im Weinsektor zweimal jahrlich Winzer
mit Impulsvortragen fortgebildet und vernetzt werden. Auch das Handwerk verzeichnet aufgrund

ausreichender Nachwuchskrafte eine gute Entwicklung.

Bei der Betrachtung der Pendlerbewegungen zeigt sich eine dhnlich positive Entwicklung. Im ge-
samten Betrachtungszeitraum bis 2023 liegt in Kenzingen die Zahl der Auspendler deutlich Uber
der Zahl der Einpendler. Die Gesamtzahl der Pendlerbewegungen ist dabei kontinuierlich steigend,

wobei insbesondere die Auspendler um rund 40 % seit 2010 zugenommen haben.
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Abbildung 31: Pendleraufkommen
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand August 2025

3.6.2 Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie

Der Einzelhandel in Kenzingen stellt einen stabilen und vielfaltigen Bestandteil der lokalen Wirt-
schaft dar. Die Innenstadt bietet ein breites Spektrum an Geschéften, darunter Modeboutiquen,
Apotheken, Buchhandlungen und Fachmarkte, die sowohl zur Nahversorgung als auch zur Attrakti-
vitat des Stadtkerns beitragen. Trotz dieser positiven Grundstruktur ist die wirtschaftliche Lage des
Einzelhandels zunehmend angespannt. Leerstdnde werden zwar gemeldet, der Riicklauf bleibt je-
doch Uberschaubar. Das von der IHK entwickelte Innenstadtkonzept zeigt Handlungsbedarfe auf,

insbesondere hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit und Zukunftsfahigkeit des stationdren Handels.

Auch die Dienstleistungsbranche ist in Kenzingen gut vertreten und reicht von klassischen Hand-
werksbetrieben tber Pflege- und Gesundheitsdienste bis hin zu spezialisierten Angeboten wie Na-
turgestaltung, oder Unternehmensberatung. Diese Vielfalt unterstreicht die Anpassungsfahigkeit

der lokalen Wirtschaft und tragt zur Beschaftigungssicherung bei.

Die Gastronomie ist ein pragender Bestandteil des Stadtbildes und der Lebensqualitat. Sie umfasst
traditionelle Gasthauser, moderne Cafés und internationale Restaurants. Besonders im Kontext des
Tourismus, der durch die Lage am Rande des Schwarzwalds und die Nahe zu Weinbaugebieten
beguinstigt wird, spielt sie eine zentrale Rolle. Allerdings ist in den letzten Jahren ein deutlicher
Rickgang zu verzeichnen. Wahrend der Pandemie zeigte sich die Branche als besonders verletz-
lich, konnte sich jedoch durch Liefer- und Abholangebote sowie lokale Unterstltzung teilweise sta-
bilisieren. Dennoch ist der Erhalt der historisch gewachsenen Gastronomie ein zentrales Ziel. In
den Ortsteilen zeigt sich ein differenziertes Bild: Wahrend Bombach aktuell keine Gastronomie
mehr aufweist und Hecklingen ebenfalls als problematisch gilt, verfligt Nordweil Uber ein gut etab-
liertes Restaurant/ Gasthaus.
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3.6.3 Gewerbeflachenentwicklung

In den Teilorten der Stadt Kenzingen bestehen derzeit keine nennenswerten Potenziale zur Ent-
wicklung neuer Gewerbeflachen. Der Flachennutzungsplan des GVV Kenzingen — Herbolzheim
stellt im Bereich der Gewerbeflachenentwicklung hauptsachlich die Flachen

= K1 ,Riegeler Feld* mit einer Flache von ca. 5,36 Hektar im sudlichen Eingangsbereich

von Kenzingen entlang der BundesstralRe B 3 und

= die Gewerbeflache K 23 mit einer Flache von 1,74 Hektar ebenfalls am slidlichen Ortsein-

gang gelegen.

Die Potenzialflache ,Riegeler Feld“ wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, bietet jedoch ein erhebli-
ches Entwicklungspotenzial fir grof3flachige gewerbliche Nutzungen.

Neben den Flachen des Flachennutzungsplans wurden durch den Regionalverband Stdlicher
Oberrhein im Jahr 2025 eine Erfassung der Siedlungsflachenpotenziale auch fiir den Bereich der
Gewerbeflachen durchgefiihrt. Die gesamten Gewerbeflachenpotenziale in Kenzingen belaufen
sich auf rund 18,2 Hektar, verteilt auf 21 Einzelflachen. Davon entfallen etwa 65 % auf private Fla-
chen und 35 % auf kommunale Flachen. Die Potenziale gliedern sich in 0,6 ha Innenpotenziale,
10,2 ha Baullicken und 7,4 ha AuRRenreserven. In der Anzahl bedeutet dies eine Flache im Innen-
bereich, 17 Baullicken und drei Aufenreserven. Das Innenentwicklungspotenzial betragt insgesamt

10,8 ha, was die strategische Bedeutung der Nachverdichtung unterstreicht.

Auch im Bereich der Mischbauflachen wurden durch den Regionalverband Potenziale identifiziert.
Diese summieren sich auf etwa 3 ha, verteilt auf 23 Einzelflachen, die vollstandig in privater Hand
sind. Die Flachen setzen sich zusammen aus 1,1 ha Innenpotenzial, 1,8 ha Baullicken und 0,1 ha
AuBenreserven. Die hohe Quote von 2,9 ha Innenentwicklungspotenzial zeigt, dass auch hier vor-
rangig innerstadtische Entwicklungsstrategien verfolgt werden sollten.

Tabelle 7: Gewerbeflachenpotenziale

Bezeichnung Nutzung GroRe Anmerkungen
in ha
K 1 ,Riegeler Feld* G 5,36 Potenzialflache fiir groRflachiges
Gewerbe
K 23 ,Gewerbe* G 1,74 Kleinere Flache, aber auch sehr gu-
ter Standort
Erhebung Regionalverband: M 1,8 Baulticken (1,8 ha / 20 Flachen)
Mischbauflachen
Erhebung Regionalverband: G 10,2 Baullicken (10,2 ha / 17 Flachen)
Gewerbeflachen

Wie bereits im Abschnitt zu den Wohnbauflachenpotenzialen erldutert, gestaltet sich auch bei den
Gewerbeflachenpotenzialen die eindeutige Abgrenzung zwischen den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Potenzialflachen und den Erhebungen des Regionalverbands als schwierig, da
nicht klar ersichtlich ist, ob die Erhebungen des Regionalverbands die im Fldchennutzungsplan dar-

gestellten Potenzialflachen berucksichtigen
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Abbildung 32: Gewerbepotenziale Hauptort — Flachennutzungsplan
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3.6.4 Entwicklungsperspektiven Gewerbestandort Kenzingen

Kenzingen ist ein wichtiger Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort. Im Einzelhandel und in der

Gastronomie zeigen sich in Kenzingen zunehmend strukturelle Herausforderungen, die sowohl die

wirtschaftliche Tragfahigkeit als auch die Angebotsvielfalt betreffen. Zwar ist der Einzelhandel nach

wie vor ein stabiler Bestandteil der lokalen Wirtschaft und die Innenstadt bietet ein breites Spektrum

an Geschaften, doch die wirtschaftliche Rentabilitat vieler Betriebe ist nicht mehr durchgangig ge-

geben. Die Gastronomie, einst ein pragender Teil des Stadtbildes und der Lebensqualitat, befindet

sich ebenfalls im Wandel.

Ziele

Erhalt der historisch gewachsenen Gastronomie

Qualitatvolle Weiterentwicklung der Innenstadt von Kenzingen als Einzelhandels- und

Dienstleitungszentrum mit einem vielfaltigen gastronomischen Angebot

Starkung der Innenstadt als Erlebnis- und Versorgungsraum durch Veranstaltungen und

touristische Impulse
Aktive Leerstandsbekdmpfung und Flachenaktivierung

Industrielle und handwerkliche Kernkompetenzen weiterentwickeln (Erweiterung fir beste-

hende Betriebe priorisieren, technische und digitale Infrastruktur weiter ausbauen)
Der Dienstleistungs- und Gewerbestandort Kenzingen wird gesichert und ausgebaut.

Innenentwicklung vor Auflenentwicklung — Nutzung der gewerblichen Bauliicken zur ge-

werblichen Weiterentwicklung, vor Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Aufienbereich

Leitprojekte/Projekte

Bei Erschépfung des Gewerbepotenzials - Entwicklung der im FNP dargestellten Entwick-

lungsflachen wie bspw. ,Riegeler Feld*

Aktive Leerstandsbekdmpfung in der Altstadt (Kommunikationsstrategie aufbauen)
Erstellung eines Baullickenkatasters fiir gewerbliche Flachen — Bewertung der Baullicken
Start-Ups, Jungunternehmen férdern

Schaffung attraktiver moderner Arbeitsformen (z.B. Co-Working-Spaces, hybride Arbeits-

platze)
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3.7 Soziale, kulturelle und touristische Infrastruktur

Die soziale, kulturelle und touristische Infrastruktur in Kenzingen ist vielfaltig und historisch gewach-
sen. Die Stadt verfugt Uber ein gut ausgebautes Netz &ffentlicher Einrichtungen, darunter Schulen,
Kindertagesstatten, Pflegeeinrichtungen und Angebote fiir dltere Menschen. Diese soziale Infra-
struktur ist eng mit der demografischen Entwicklung verknlpft, die eine alternde Bevdlkerung und

einen steigenden Bedarf an barrierefreien und inklusiven Angeboten erkennen lasst.

Kulturell ist Kenzingen durch seine historische Altstadt gepragt, die zahlreiche denkmalgeschiitzte
Gebaude umfasst. Initiativen wie die Arbeitsgemeinschaft fiir Geschichte und Landeskunde (AgGL)
fordern das historische Bewusstsein und bieten Stadtfiihrungen, Ausstellungen und Publikationen
an. Auch die Stadtepartnerschaften und lokale Kulturprojekte tragen zur sozialen Kohasion und kul-
turellen Vielfalt bei.

Touristisch profitiert Kenzingen von seiner Lage am Rande des Schwarzwalds und inmitten der
Weinregion Breisgau. Die Innenstadt als zentraler Begegnungsraum sowie gastronomische Ange-
bote machen die Stadt attraktiv flir Tagesgaste und Kurzurlauber. Die touristische Infrastruktur wird
durch Rad- und Wanderwege, Veranstaltungen und die Nahe zu Natur- und Kulturlandschaften er-

ganzt.

3.7.1 Bildung und Erziehung

Die Stadt Kenzingen verflgt iber eine gut ausgebaute schulische Infrastruktur, die ein breites

Spektrum an Bildungsangeboten fir Kinder und Jugendliche bereithalt.

Vorschulische Erziehung

Die frihkindliche Betreuung in Kenzingen basiert auf einem vielfaltigen und gut ausgebauten Netz
an Kindertagesstatten und Krippen. Das Angebot umfasst sowohl stadtische als auch kirchliche
Einrichtungen, die unterschiedliche padagogische Konzepte verfolgen und eine wohnortnahe Ver-
sorgung in der Kernstadt sowie den Ortsteilen sicherstellen. Die Einrichtungen sind auf verschie-
dene Altersgruppen ausgelegt und bieten flexible Betreuungsmodelle von Halb- bis Ganztagsange-
boten. Erganzend zu klassischen Kindergarten und Krippen sind auch naturnahe Betreuungskon-

zepte vertreten, die den unterschiedlichen Bedirfnissen von Kindern und Eltern Rechnung tragen.

Ab dem Jahr 2026 wird in den Kenzinger Einrichtungen insgesamt von einer vollstandigen Auslas-
tung der Betreuungsplatze ausgegangen. Ein zusatzlicher Bedarf durch neue Baugebiete ist aktuell
nur in begrenztem Umfang zu erwarten. Im Bereich der unter Dreijahrigen stehen derzeit 65 Krip-
penplatze zur Verfugung. Durch geplante Erweiterungen steigt die Kapazitat ab September 2025
voraussichtlich auf rund 80 Platze und mit dem stufenweisen Einstieg in Hecklingen bis Februar
2026 auf etwa 100 Platze an. Dies entspricht einer Steigerung um 53 Prozent gegentuber Mai 2025.

Fir Kinder Uber drei Jahren umfasst das Angebot 462 Betreuungsplatze. Fir die Jahre 2025 und
2026 wird mit etwa 477 Kindern gerechnet. Zusatzlich tragen 13 aktive Tagespflegepersonen, die

aktuell 36 Kinder betreuen, zur Entlastung des Systems bei.
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Zur langfristigen Sicherung der Betreuungsstruktur ist der Neubau eines Kindergartens im Gebiet

Breitenfeld V in der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt vorgesehen. Dartiber hinaus soll eine

digitale Platzvergabe eingefiihrt werden, die kilnftig eine effizientere Verteilung der verfiigbaren Be-

treuungsplatze ermdglicht.

Im Uberblick gehéren insgesamt neun Einrichtungen zur sozialen Infrastruktur Kenzingens im Be-

reich frihkindlicher Bildung und Betreuung. Davon sind 5 Einrichtungen fir Kinder unter drei Jah-

ren.

Kita Wonnental

Kiga Bombach

Kiga Nordweil

Kiga Schnellbruck

Kita Franziskanergarten

Kita Breitenfeld

Naturkindergarten ,Buntspechte® im Forlenwald
Evangelischer Kiga Kenzingen

Katholischer Kiga St. Andreas Hecklingen
Kleinkindbetreuung Sausewind

Kita Kinderhaus

Dariiber hinaus gibt es ein gutes Tagesmutter-Angebot, woriiber viele Kinder betreut werden. Diese

Einrichtungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf und férdern

die soziale, emotionale und kognitive Entwicklung der Kinder.
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Abbildung 33: Kitas/ Kigas Kenzingen
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Schulen
Die grundschulische Bildung wird durch zwei zentrale Einrichtungen gewahrleistet: die Grundschule

an der Kleinen Elz in der Kernstadt sowie die Drei-Linden-Grundschule im Ortsteil Hecklingen, die
zusatzlich eine AulRenstelle in Nordweil betreibt. Diese Struktur ermdglicht eine wohnortnahe Ver-

sorgung in allen Stadtteilen.
Fur die weiterfuhrende Bildung stehen das Gymnasium Kenzingen zur Verfigung. Das Gymnasium

bietet eine akademisch ausgerichtete Ausbildung bis zum Abitur und fungiert als regionale Bil-
dungsinstitution, da rund 80 % der Schiler aus dem Umland kommen. Im benachbarten Herbolz-

heim befindet sich noch die Emil-Doérle-Schule als weiterfiihrende Werkrealschule.

Im Schuljahr 2024/25 besuchten insgesamt Uber 1.500 Schilerinnen und Schiiler die Kenzinger
Schulen. Dabei zeigt sich, dass die Grundschule in der Kernstadt an ihre Kapazitatsgrenzen stéft,

wahrend die Grundschulen in den Ortsteilen mittelfristig sanierungsbedurftig sind. Eine weitere

Schule ist derzeit nicht geplant.
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Abbildung 34: Schulen in Kenzingen
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Abbildung 35: Schiiler nach Schularten
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Auch Ganztagesangebote sind bislang nicht vorgesehen. Stattdessen existieren einzelne Nachmit-
tagsbetreuungen, deren Ausbau angestrebt wird. Die Etablierung einer Ganztagesschule scheitert
zudem bislang an fehlenden Partnern und Netzwerken fiir eine ergédnzende Freizeitgestaltung. Ins-
gesamt bildet das bestehende Schulangebot ein solides Fundament fiir die Bildungsentwicklung in
Kenzingen, das jedoch punktuell weiterentwickelt und an zukiinftige Anforderungen angepasst wer-

den muss.

Die kulturellen und bildungsorientierten Angebote in Kenzingen werden durch mehrere Einrichtun-
gen erganzt. Die Katholische Offentliche Biicherei St. Laurentius steht allen Einwohnerinnen und
Einwohnern offen und bietet eine kostenlose Ausleihe von rund 7.500 Medien. Neben Romanen,
Sachbiichern und Horbichern umfasst das Angebot einen umfangreichen Kinder- und Jugendbe-

reich.

Daruber hinaus ist die Musikschule Noérdlicher Breisgau mit einem vielfaltigen Programm vertreten,
das musikalische, tdnzerische und kreative Fahigkeiten von Kindern und Jugendlichen fordert.
Auch die Volkshochschule Nordlicher Breisgau in Emmendingen erweitert das lokale Bildungsange-

bot mit einem breiten Spektrum an Kursen.

Jugend

Die Stadt Kenzingen verfiigt Uiber ein breit aufgestelltes Angebot in der Jugendarbeit und Schulso-
zialarbeit. Dazu zahlen der Jugendtreff sowie padagogische Unterstiitzungsangebote an der
Grundschule an der Kleinen Elz und am Gymnasium Kenzingen. Erganzend organisiert die Stadt
gemeinsam mit der Jugendpflege Herbolzheim regelmaRige Freizeitaktionen wie Ferienspiele und
den ,Ferienspald auf dem Hofle®. Auch eigene Aktivitaten, etwa ein Stand auf dem Weihnachts-

markt, gehéren zum Jahresprogramm.

Der zentrale Jugendraum im Keller der Grundschule in der Schulstrafie 8 bietet vielfaltige Nut-
zungsmadglichkeiten, darunter eine Musikwerkstatt mit Proberaum und Instrumenten. Er dient als
frei zuganglicher Treffpunkt und wird je nach Bedarf durch zielgruppenspezifische Programme, kre-
ative Workshops und weitere Projekte erganzt. Eigene Ideen der Jugendlichen finden regelmafig
Eingang in die Angebotsgestaltung. Streetwork erganzt das Gesamtkonzept, indem Jugendliche

direkt in ihrem Lebensumfeld erreicht werden.

Uber das Jugendforum kénnen junge Menschen ihre Anliegen aktiv einbringen. Dieses Beteili-
gungsformat, das unter anderem durch Aktionen wie den 8-Klasslertag, Onlineumfragen oder das
Erstwahlerforum erweitert wird, findet zweimal jahrlich statt. Darliber hinaus tragen o6rtliche Vereine
und Kirchengemeinden mit eigenen Initiativen mafRgeblich zur Vielfalt der Jugendarbeit in Kenzin-

gen bei.

Sportlich kénnen sich Jugendliche unter anderem an dem Skateplatz an der Oberhausener Stralle,
dem indoor Sportcenter oder in einem der tGiber 100 unterschiedlichen Vereine in Kenzingen betati-

gen.
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3.7.2 Senioren, Soziales, Gesundheit
Senioren und Gesundheit

In Kenzingen wird seit vielen Jahren ein Seniorenforum veranstaltet. Dieses dient als zentrale Aus-
tausch- und Beteiligungsplattform, auf der die Anliegen alterer Menschen gebiindelt und an Verwal-
tung und Politik weitergegeben werden. Es greift Probleme und Verbesserungsvorschlage auf, dis-
kutiert aktuelle Entwicklungen und st6f3t Projekte an, die die Lebensqualitat der Seniorinnen und
Senioren verbessern sollen. Seit dem letzten Seniorenforum wurden verschiedene Anliegen weiter-
verfolgt. Ein zentrales Zukunftsprojekt ist das geplante medizinische Multifunktionszentrum, das
aus der Seniorenumfrage hervorgegangen ist und fir das bereits Gesprache mit Investoren stattfin-
den. Parallel entwickelt die Stadt ein umfassendes Katastrophenschutzkonzept. Der Wunsch nach

einem lokalen Lieferservice konnte bislang nicht erfillt werden.

Besondere Bedeutung hat die Griindung der Nachbarschaftshilfe ,Netzwerk Birger fiir Burger, die
sich seit Anfang 2024 erfolgreich etabliert hat. Unterstitzt von Organisationen wie dem Roten
Kreuz, dem VdK und dem Schreibcafé wird das Angebot gut angenommen. Die Vermittlung erfolgt
Uberwiegend Uber direkte Kontaktwege, auch wenn eine zentrale Anlaufstelle im Rathaus weiterhin
als sinnvoll erachtet wird. Erganzend besteht in Kenzingen das SeniorenNetzwerk 50+ e.V., das

weitere Angebote fiir dltere Blrgerinnen und Birger bereithalt.

Weiterhin gibt es ein vielfaltiges Angebot an Wohn- und Betreuungsformen unter privater Trager-

schaft:

Das AWO Altenpflegeheim ,Haus am Franziskanergarten® bietet stationare Pflege und Kurzzeit-
pflege mit 57 Platzen. Neben der pflegerischen Versorgung gibt es auch soziale Betreuung, jahres-

zeitliche Feste und einen grof3en Klostergarten zur Erholung.

Das Seniorenzentrum ,St. Maximilian Kolbe* ist Teil des Kreisseniorenzentrums und bietet eine um-

fassende Versorgung fiir altere Menschen sowie eine Kurzzeitpflege an.

Der Krankenpflegeverein Kenzingen e.V. ist ein gemeinnitziger Verein, der sich der hauslichen
Krankenpflege widmet und pflegebedirftige Menschen sowie deren Angehérige unterstitzt.

Die BruderhausDiakonie bietet Unterstiitzung fiir Menschen mit psychischen Erkrankungen und for-
dert deren soziale Teilhabe im Alltag. Auch der Pflegestitzpunkt des Landkreises Emmendingen
dient als eine wichtige zentrale Beratungsstelle fur Pflegebedurftige und Angehdrige. Sie bietet In-
formationen zu Pflegegraden, Leistungen und Unterstiitzungsangeboten. Daneben bietet der Sozi-
alverband VdK bietet Beratung zu sozialen Fragen wie Rente, Behinderung, Pflege und Gesund-
heit. Er organisiert auch gesellige Veranstaltungen und férdert die Gemeinschaft vor Ort.

Zuséatzlich bestehen mehrere Angebote im Bereich der ambulanten Pflege, wie bspw. die Okumeni-
sche Sozialstation St. Franziskus gGmbH oder die Sozialstation Dreisam GmbH. Sie sind beson-
ders wichtig fur Menschen, die zu Hause leben und dennoch pflegerische Hilfe bendtigen. Dariber

hinaus sind das Seniorenforum sowie die Nachbarschaftshilfe vorhanden.

Im Bereich der medizinischen Versorgung verfligt Kenzingen Uber ein breites Angebot an wohnort-
nahen Leistungen. Vor Ort praktizieren acht Allgemeinmediziner sowie weitere Fachrichtungen, da-
runter ein Dermatologe und ein Gynéakologe. Erganzt wird das Spektrum durch sechs Heilpraktiker,

einen Logopaden, sechs Psychotherapeuten und sechs Zahnarzte. Zudem sichern fiinf Apotheken
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sowie insgesamt neun Praxen fir Krankengymnastik und Massagen die Grund- und Ergénzungs-
versorgung ab. Fir weiterfiihrende Behandlungen stehen die Krankenhduser im nahegelegenen
Emmendingen zur Verfligung. Auch im Bereich der Tiermedizin ist Kenzingen mit zwei Praxen gut
aufgestellt. Zusatzlich bestehen Angebote aus dem Wellness- und FuRpflegebereich, die das lokale

Gesundheits- und Wohlfiihlangebot abrunden.

Soziales und Migration

In Kenzingen leben Menschen aus 79 Nationen, die aus unterschiedlichen Griinden ihren Lebens-
mittelpunkt in der Stadt gefunden haben. Der Anteil der Personen mit Migrationshintergrund liegt im
Landkreis Emmendingen bei rund 20 Prozent. Ziel der Stadt ist es, Zugewanderten eine gleichbe-
rechtigte Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen und ein respektvolles Miteinander
zu fordern. Unterstiitzt wird dies durch ein engagiertes Netzwerk aus haupt- und ehrenamtlichen

Akteuren.

Die Integrationsbeauftragte der Stadt dient als zentrale Ansprechperson fir alle Fragen rund um
Integration. Sie bietet Beratung zu Angeboten vor Ort, unterstitzt bei Sprachférderung, vermittelt
ehrenamtliche Hilfen und Dolmetschleistungen und férdert die Vernetzung in Vereinen und Grup-
pen. Gemeinsam mit dem Netzwerk entwickelt und koordiniert sie Projekte in den Bereichen Woh-

nen, Bildung, Arbeit und gesellschaftliche Teilhabe.

Darliber hinaus unterstitzt das Programm RAUMTEILER in Kenzingen Menschen mit besonderem
Wohnraumbedarf — darunter Alleinerziehende, Personen mit Behinderung, Gefliichtete sowie Haus-
halte mit geringem Einkommen. Der Arbeitskreis Wohnraum hilft dabei, geeigneten und bezahlba-
ren Wohnraum zu finden, indem untergenutzte oder leerstehende Wohnungen identifiziert und ver-
mittelt werden. Zu den zentralen Aufgaben gehdren die Beratung, die Vermittlung zwischen Eigen-
timerinnen und Eigentiimern sowie Suchenden und die begleitende Unterstliitzung im weiteren
Verlauf. Gefordert wird das Angebot durch Mittel des Landesprogramms ,Kommunale Leerstands-

aktivierung®.

Die Blurgerstiftung Kenzinger Hilfsfonds unterstiitzt zudem Menschen in Kenzingen, die auf finanzi-
elle oder materielle Hilfe angewiesen sind. Grundlage des Engagements ist das Prinzip ,von Bur-
gern fur Birger*: Kenzingerinnen und Kenzinger spenden Geld oder Sachmittel, die von ehrenamt-
lich Tatigen organisiert und weitergegeben werden. Die Stiftung finanziert ihre Hilfe aus Spenden
sowie aus den Zinsertragen des Stiftungskapitals. Dieses Kapital bildet den festen Kern der Stif-
tung, wird dauerhaft erhalten und kann ausschlief3lich durch Zustiftungen — ab 500 Euro — erweitert

werden, um langfristig Unterstlitzung fiir die Birgerschaft sicherzustellen.

Das Deutsche Rote Kreuz leistet ergénzend Fliichtlingssozialarbeit und Integrationsmanagement,
unter anderem durch Beratung im Alltag, Unterstiitzung bei Behérdengéngen und sozialpadagogi-
sche Begleitung. Der DRK-Flichtlingshelferkreis des Ortsvereins Kenzingen tGbernimmt dartber

hinaus praktische Hilfe, etwa bei Antragen, Arztbesuchen oder der Vermittlung von Dolmetschern,

insbesondere in arabischer, kurdischer und persischer Sprache.
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Abbildung 36: Infrastruktur Hauptort
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Abbildung 37: Infrastruktur Ortsteile
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3.7.3 Kultur, Sport und Freizeit

Vereinsleben

In Kenzingen gibt es aktuell Gber 110 eingetragene Vereine. Diese decken ein breites Spektrum
gesellschaftlicher, kultureller, sportlicher und sozialer Aktivitaten ab und spiegeln das lebendige
Vereinswesen der Stadt wider. Die Vielfalt reicht von Sportvereinen und Musikgruppen lber
Fordervereine, Narrenzunfte und kirchliche Organisationen bis hin zu sozialen Initiativen und

Beteiligungsgruppen.

Zu den Beteiligungsgruppen zéhlen auch die Arbeitskreise der Lokalen Agenda, in denen enga-
gierte Burgerinnen und Blrger gemeinsam mit der Stadtverwaltung an der zukiinftigen Entwicklung
Kenzingens arbeiten kdnnen. Sie bieten eine strukturierte Plattform, um Ideen einzubringen, Pro-
jekte anzustoRen und Themen wie Stadtentwicklung, Zusammenleben oder Klimaschutz aus Bur-
gersicht zu gestalten. Ziel der Arbeitskreise ist es, das Ehrenamt zu starken, Impulse fir kommu-

nale Entscheidungen zu liefern und praktische Verbesserungen fir die Stadt zu entwickeln.

Um das Vereinsleben weiterhin zu férdern, soll die Usenberghalle in Kenzingen saniert werden und
in diesem Zug auch weitere Vereinsraumlichkeiten eingeplant werden. Zudem ist der Neubau der
Schulsporthalle in Hecklingen sowie eine Mehrzweckhalle geplant, die ebenfalls fir Vereine genutzt

werden konnen.

Wichtig fiir die Kenzinger Stadtgestalt sind auch die ,Fasnetvereine®, welche das traditionelle
Brauchtum der alemannischen Fastnacht pflegen. |hr Ziel ist es, lokale Figuren und Brauche leben-
dig zu halten, kulturelle Identitat zu starken und das gemeinschaftliche Miteinander zu férdern.
Durch Umzuge, Veranstaltungen und ehrenamtliches Engagement tragen sie zu einem lebendigen

Stadtleben bei und vermitteln die historischen Wurzeln der Fasnet an jingere Generationen.

Ehrenamt

In Kenzingen wurde auf Grundlage der Burgerbefragung von 2022 die Nachbarschaftshilfe ,Netz-
werk Burger fur Blrger* aufgebaut. Das Angebot wurde vom Seniorenbeirat initiiert und lebt vom
freiwilligen Engagement Biirgerinnen und Biirger, die bei kleineren Alltagsaufgaben und kurzfristi-
gen Notsituationen unbirokratisch unterstitzen. Die Hilfe richtet sich an alle Menschen in der Kern-
stadt, unabhangig vom Alter, und umfasst unter anderem Begleitungen, kleinere Erledigungen oder
einfache praktische Unterstiitzung. Tatigkeiten, die eine fachliche Qualifikation erfordern, bleiben
ausgeschlossen. Alle Einsatze erfolgen nach klaren Absprachen und starken das solidarische Mit-
einander in der Stadt.

Freiwillige Feuerwehr: Der Feuerwehrbedarfsplan von November 2024 legt die strategische Ent-
wicklung der Freiwilligen Feuerwehr Kenzingen flr den Zeitraum 2025 bis 2033 fest und unter-
scheidet dabei klar zwischen Pflicht- und Kann-Aufgaben. Ein zentraler Schwerpunkt ist die Lésch-
wasserversorgung, die zu rund 95 Prozent tber das Trinkwassernetz und ergénzend uber Hochbe-
halter sichergestellt wird. In abgelegenen Bereichen wie Aussiedlerhdfen, Stallen und Gehdoften be-
stehen jedoch weiterhin Defizite, die eine zuverlassige Brandbekdmpfung erschweren. Um hier
eine flachendeckende Einsatzfahigkeit zu gewahrleisten, bleibt das Ziel bestehen, jede Einsatzab-
teilung mit einem wasserfilhrenden Fahrzeug auszustatten. Insgesamt verfugt die Feuerwehr Uber

eine solide Personalstruktur, die mafRgeblich durch eine starke Jugendarbeit getragen wird. Parallel
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dazu besteht an mehreren Geratehdusern Sanierungsbedarf, dessen Umsetzung schrittweise ge-

plant ist — beginnend in Bombach, gefolgt von Hecklingen und Nordweil.

Veranstaltungen

Der Bereich Tourismus und Freizeit in Kenzingen wird durch eine Vielzahl traditioneller und kultu-
reller Veranstaltungen gepragt. Besonders bedeutend ist die Fasnet, organisiert von den verschie-
denen Fasnet-Vereinen. Die Feierlichkeiten beginnen mit Preismaskenball und Zunftkappenabend
und erreichen ihren Héhepunkt mit dem groRen Umzug am ,Fasnetssundig®. Weitere Programm-
punkte wie der Giezigumzug, Umziige in Nordweil sowie die traditionelle Schlussellibergabe und
die Fasnetverbrennung strukturieren die Festtage. Wahrend der gesamten Zeit prégen Brauche wie
das Schnurren das Stadtbild.

Erganzend bereichern kulturelle Veranstaltungen wie das Historische Altstadtfest, das im zweijahri-
gen Rhythmus stattfindet und 2024 im Rahmen des 775-jahrigen Stadtjubilaums gefeiert wurde,
das Jahresprogramm. Mit dem Holzbildhauersymposium im Birgerpark bietet Kenzingen zudem

ein mehrtagiges Kunstereignis, das auch 2025 erneut durchgefuhrt wurde.

RegelmaRig stattfindende Markte wie der Breisgauer Weinmarkt, der Wochenmarkt, der Frihlings-
und Herbstmarkt, der Weihnachtsmarkt sowie der Klausmarkt runden das touristische Angebot ab

und tragen zur Belebung der Innenstadt bei.

3.7.4 Tourismus

Kenzingen bietet einen gut erhaltenen Altstadtkern mit mittelalterlicher Architektur, engen Gassen
und einer landschaftlich reizvollen Lage zwischen Weinbergen, Flussauen und dem Schwarzwald-
vorland. Die Stadt gewinnt zunehmend touristische Bedeutung, getragen von kulturellen Veranstal-
tungen, Rad- und Wandertourismus, dem Kletterwald in Bombach sowie kulinarischen und weintou-

ristischen Angeboten.

Zu den markanten Bauwerken der Kernstadt zahlt das Rathaus, dessen Ursprung auf das Jahr
1520 zuriickgeht und das nach schweren Kriegsschaden in den 1960er-Jahren wiederaufgebaut
wurde. Die St.-Laurentius-Kirche, erstmals 1275 erwahnt und das alteste Gebaude der Stadt, zeigt
bauliche Spuren verschiedener Epochen. Besonders hervorzuheben sind ihr restauriertes Decken-
gemalde, die Seitenaltére und die Grabkapelle. Das im 19. Jahrhundert errichtete Schwabentor und
der Usenbergbrunnen mit dem Standbild des Stadtgriinders Rudolf Il. ergdnzen die historische Alt-
stadt.

Mehrere Klosteranlagen pragen das kulturelle Erbe Kenzingens: das Franziskanerkloster aus dem
17. Jahrhundert (heute Altenpflegeheim), das ehemalige Johanniterkloster, das Kloster Wonnental
als frihes Frauenkloster und Ausgangspunkt der spateren Industrialisierung sowie das Pauliner-

kloster in Kirnhalden, das heute als Seniorenzentrum dient.

Zu den bedeutendsten Bauwerken auf3erhalb des Zentrums zahlen die Kirnburg, seit ihrer Zersto-
rung im 17. Jahrhundert als Ruine erhalten, die Pfarrkirche St. Barbara in Nordweil und das Ensem-
ble aus Rathaus und Saalkirche in Bombach. In Hecklingen pragen die Burg Lichteneck und das

ehemalige Schloss Hecklingen das historische Landschaftsbild.
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Trotz dieser Qualitaten leidet die Innenstadt unter einem Attraktivitatsverlust, der sich in Leerstan-
den, Nutzungswandel von Handels- zu Dienstleistungsflachen und einer geringen Nutzung des 6f-
fentlichen Raums durch Gewerbetreibende zeigt. Die Innenstadt ist zudem raumlich zu grof dimen-
sioniert, um durchgangig vital gehalten zu werden. Gleichzeitig hemmt der weiterhin starke Pkw-
Durchgangsverkehr das Potenzial eines lebendigen Boulevards in der Hauptstrafle. Um das vor-
handene Potenzial zu nutzen, wurde von Januar bis Juli 2023 unter Federflihrung der IHK Suidli-
cher Oberrhein eine Innenstadtberatung durchgefiihrt. Sie hatte das Ziel, die Innenstadt als wirt-
schaftlichen und sozialen Mittelpunkt zu starken. Im Zentrum stand die Entwicklung eines Master-
plans, welcher unter anderem sieben priorisierte Mallnahmen umfasst. Die nachfolgenden Inhalte
entstammen dem Abschlussbericht der Innenstadtberatung der IHK Sidlicher Oberrhein und geben

einen Uberblick (iber dessen Ergebnisse:
Kernprobleme der Innenstadt und Lésungsansatze:
= Lickenhaftes Einzelhandelsangebot und ,Fehinutzungen®

— Bedarf an gezielter Ansiedlungsférderung

— Proaktives Flachenmanagement und Eigentiimeransprache
= Beeintrachtigter erster Eindruck durch ,Schrott-lmmobilien und Leerstande

— Einfuhrung eines Gestaltungsleitfadens
— Aufbau eines Fassadenférderprogramms

—  Erwerb und Entwicklung von Schlisselimmobilien
=  Geringe Nutzung des Boulevards in der Hauptstral3e durch Gewerbetreibende

—  Erweiterung von Aufiengastronomie
—  Attraktive Sondernutzungen und Aktionen

— Vereinfachte Genehmigungsverfahren
=  Wochenmarkt mit ungenutztem Potenzial

—  Mehr Flachen durch temporare Sperrungen
— Nutzung beider StralRenseiten

—  Entwicklung zum starkeren Frequenzbringer
* Innenstadt wird zu grof® gedacht

— Notwendigkeit einer klaren raumlichen Fokussierung

Leitsatze der Innenstadtentwicklung 2023—2030:

= Vorrang fir die gestalterische Qualitat der Innenstadt

= Konzentration frequenzstarker Nutzungen auf Haupt- und Eisenbahnstralle

=  Ausbau der Zusammenarbeit zwischen Gewerbe, Handel und Stadtverwaltung
=  Erhalt der Pkw-Erreichbarkeit trotz behutsamer Mobilitatsanpassungen

= Positionierung der Stadt Uber ein starkes thematisches Profil (z. B. Wein)
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Als ad-hoc MalRnahmen aus dem Masterplan kdnnen unter anderem eine Schaufenster-Beratung
genannt werden, sowie die Bildung von Arbeitsgruppen fir Wochen- und Weinmarkt sowie regel-

maRige Passantenbefragungen.

Die 7 SchlisselmalRnahmen aus dem Masterplan:
1.  Weiterentwicklung des Wochenmarkts zum Attraktivitatspunkt
— Gemeinderatsbeschluss liegt vor; verkehrsrechtliche Genehmigung erforderlich
2.  Genehmigung und Umsetzung eines Kiosks auf dem Fallerplatz
— Potenzieller Betreiber bereits 2023 gefunden
3. Optische Abgrenzung der Aufiengastronomie zur Hauptstraflie
— Schaffung eines ansprechenden Strallenraumbildes
4. Einfuhrung eines digitalen Gutscheinsystems (,Payback Kenzingen®)
—  Ziel: Kaufkraftbindung in der Innenstadt
5. Thematische Positionierung Uber Wein
—  Weinevents, Weinmarkt, Option ,Haus des Breisgauer Weines*
6. Niederschwelliges Beratungsangebot fiir Immobilieneigentiimer
— Informationsveranstaltungen gemeinsam mit Stadt und HUG
7. Stéarkung gewerblicher Mischkonzepte

—  Unterstiitzung fir Betriebe, die Handel und Gastronomie kombinieren

In Kenzingen existieren derzeit (Stand 2024) sieben Hotellerie-Betriebe (ohne private Ferienwoh-
nungen) sowie ein Campingplatz. Dadurch zahlte Kenzingen zwischen 2015 und 2024 pro Jahr
durchschnittlich rund 28.000 Ubernachtungen mit einer Auslastung der Schlafgelegenheiten von
27,4 %. Nach einem deutlichen Riickgang der Ubernachtungen zur Jahrhundertwende und einem
Tiefstwert im Jahr 2005 stieg die Zahl der Ubernachtungen in den Folgejahren kontinuierlich an, ein
Héchstwert wurde zundchst im Jahr 2018 mit rund 30.000 Ubernachtungen erreicht. Nach einem
Absturz der Zahlen im Jahr 2020, verursacht durch die Einschrankungen im Rahmen der Corona-
Pandemie, entwickelte sich die Zahl der Ubernachtungen seitdem wieder Uberdurchschnittlich posi-
tive und profitiert vom zunehmend attraktiver werdenden Tourismus innerhalb Deutschlands. Zu er-
kennen ist im Betrachtungszeitraum zudem eine leichte Zunahme der Aufenthaltsdauer auf 1,85
Tage. Im Vergleich zum Ausgangsjahr 1990 hat sich die Zahl der Beherbergungsbetriebe folglich
um 40% erhéht, die Anzahl an Ubernachtungen um 17%.
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Abbildung 38: Anzahl an Ubernachtungen
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3.7.5 Entwicklungsperspektiven soziale, kulturelle und touristische Infrastruktur

Im Bereich Bildung und Betreuung liegt der Fokus auf dem Ausbau friihkindlicher Angebote und der
Sicherstellung einer flachendeckenden Versorgung. Geplant sind unter anderem der Bau eines mo-
dularen U3-Kindergartens in Hecklingen sowie eines gréReren Kindergartens im neuen Baugebiet
Breitenfeld V. Eine langfristige Kindergartenbedarfsplanung kénnte die Grundlage flr zukiinftige
Entscheidungen bilden. Ab 2026 soll der Aufbau einer Ganztagesbetreuung verfolgt werden. Dabei
bleibt die dezentrale Struktur der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ein zentrales Leitprinzip.

Im Bereich Gesundheit und Soziales steht die kontinuierliche Verbesserung der Gesundheitsver-
sorgung als Daueraufgabe im Vordergrund. Pflege- und Betreuungsangebote im freiwilligen Be-
reich sollen gestarkt, ambulant betreute Wohngruppen ausgebaut und die Nachbarschaftshilfe ge-
fordert werden. Die Schaffung von Wohnraum fir Gefliichtete Gber das Programm ,Raumteiler ist
ebenso Teil der sozialen Verantwortung wie der Erhalt und die Férderung des aktiven Vereinsle-
bens. Die Sicherung und Weiterentwicklung der Sportstatten tragen dariiber hinaus zur sozialen

Integration und Lebensqualitat bei.

Ziel ist es, die touristischen Potentiale der Stadt qualitatvoll weiterzuentwickeln, da von einer positi-
ven touristischen Entwicklung auch die Bevélkerung von Kenzingen profitiert. Die Innenstadtbera-
tung fir die Stadt Kenzingen zeigt zahlreiche Ansatze auf, wie die touristische Entwicklung der

Stadt vorangebracht werden kann. Es gilt, die dort dargestellten MaRnahmen umzusetzen.

Ziele
Tourismus

= Touristische Infrastruktur sowie die damit zusammenhangende Gastronomie starken (z.B.
~gutbirgerliche* Kiiche, AulRenbestuhlung)

= Starkung des touristisch gepragten Einzelhandels (z.B. durch einheitliche Offnungszeiten)
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Aktivierung des Boulevards durch Auflengastronomie und touristische Aktionen
Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt (z.B. durch Blumen)
Nutzung des Wochenmarkts als Besuchermagnet

Reduzierung optischer Defizite durch vernachlassigte Immobilien oder iberdimensionierte
Flachen

Weiterentwicklung des ,,Geschichtswegs*®

Erhalt und Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der gesamten Gemarkung z.B. an kleinen
Platzen oder am Nachtallmendsee

Entwicklung eines Strategiekonzeptes fiir naturnahe Waldibernachtungen

Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Aktivitaten in der Stadt wie Feste, Veran-
staltungen und kulturelle Angebote

Kontinuierliche Kooperationen mit dem Schwarzwald-Tourismus

Bildung und Betreuung

Ausbau der Betreuungseinrichtungen in Kenzingen und seinen Ortsteilen

Personeller und raumlicher Aufbau und Sicherstellung der Ganztagesbetreuung ab 2026
mit einer Betreuungsquote von 80%

Erhalt und Starkung der bestehenden Dezentralitat der Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen

Gesundheit und Soziales

Ausbau der Gesundheitsversorgung als Daueraufgabe und Starkung von Pflege-/ Betreu-
ungsangeboten im freiwilligen Bereich

Starkung der ambulant betreuten Wohngruppen sowie der Nachbarschaftshilfe

Erhalt und Férderung des regen Vereinslebens, insbesondere in Bezug auf die Austra-
gung von Veranstaltungen

Sicherung und Weiterentwicklung der Sportstatten

Schaffung von Jugendtreffpunkten

Leitprojekte/Projekte

72

Entwicklung einer U3-Einrichtung in Hecklingen mit modularer Bauweise im Jahr 2028
Bau eines 4-5 gruppigen Kindergartens Im Breitenfeld V

Erarbeitung einer Kindergartenbedarfsplanung fiir die nachsten 10-15 Jahre
Wohnraumschaffung fiir Gefliichtete Gber das Programm ,Raumteiler®

Sanierung der Usenberghalle

Neubau Schulsporthalle und Mehrzweckhalle in Hecklingen

Etablierung Kenzingen als ,Genussstadt®

Einfihrung einer Parkraumbewirtschaftung am Nachtallmendsee
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3.8 Technische Infrastruktur und Mobilitat

3.8.1 Motorisierter Individualverkehr und regionale Anbindung

Die Stadt Kenzingen ist verkehrlich gut angebunden und liegt strategisch glinstig zwischen Freiburg
und Offenburg im sldlichen Baden-Wirttemberg. Die Anbindung erfolgt sowohl tiber den StralRen-
verkehr als auch Uber den Schienenverkehr, erganzt durch regionale Buslinien und Angebote zur
Nahmobilitat.

Kenzingen liegt nahe der Bundesautobahn A5, mit den nachstgelegenen Anschlussstellen Herbolz-
heim und Riegel, jeweils etwa 3 km entfernt. Diese ermdglichen eine schnelle Verbindung Richtung
Karlsruhe, Frankfurt im Norden sowie Freiburg und Basel im Suden. Weiterhin verlauft die B3 durch
Kenzingen und verbindet die Stadt mit umliegenden Gemeinden wie Emmendingen, Herbolzheim

und Ettenheim.

Im Stadtgebiet gibt es ausreichend Parkplatze, darunter auch kostenfreie Kurzzeitparkplatze in der
Innenstadt (bis zu 90 Minuten mit Parkscheibe). Dennoch wird derzeit ein Stellplatzschlissel fir
Neubaugebiete in Kenzingen sowie eine Parkraumbewirtschaftung am Nachtallmendsee diskutiert,

um die Parkplatzsituation zu regulieren.

Weiterhin plant die Stadt Kenzingen die flinfte Erweiterung des Baugebiets Breitenfeld. Hierfiir
wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, um die Auswirkungen auf das bestehende Ver-
kehrsnetz zu analysieren und geeignete MaRRnahmen zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit und
Verkehrssicherheit zu entwickeln. Die derzeitige Infrastruktur, insbesondere flr den Ful’- und Rad-
verkehr, ist teilweise unzureichend. Zudem wird eine Verkehrszunahme bis 2035 mit +5 % flr
Leichtverkehr und +10 % fir Schwerverkehr prognostiziert. Dabei erzeugt das neue Gebiet rund
1.300 Kfz-Fahrten pro Tag, davon etwa 115 Fahrten durch Schwerverkehr.

Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, soll die geplante Verkehrsanbindung tiber die Offen-
burger Straf3e durch einen Kreisverkehr oder eine Einmiindung mit separatem Linksabbiegestreifen

erfolgen.
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Abbildung 39: Mobilitéat und Verkehr in Kenzingen
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3.8.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Kenzingen liegt an der Rheintalbahn, einer wichtigen Nord-Sid-Achse im Fern- und
Regionalverkehr. Es bestehen regelmafige Verbindungen mit Regionalbahnen (RB) und
Regionalexpress-Zigen (RE) Richtung Freiburg, Offenburg und Karlsruhe.

Regionale Busverbindungen erganzen das Bahnangebot und verbinden Kenzingen mit
umliegenden Orten wie Riegel, Bahlingen, Weisweil und Rust. Die Buslinien sind in den
Verkehrsverbund RVF integriert. Am Bahnhof bestehen direkte Umstiege zwischen Bus und Bahn,

was die Mobilitat im landlichen Raum verbessert.

3.8.3 Fuld- und Radverkehr

Von zunehmender Bedeutung flir die Mobilitat ist der Radverkehr. In Baden-Wirttemberg liegt der
Anteil des Radverkehrs am gesamten Verkehrsaufkommen mittlerweile bei rund 25 % in den

Stadten und Uber 15 % in den Landkreisen, bei allerdings groen regionalen Unterschieden.

Das Radverkehrskonzept fir Kenzingen verfolgt das Ziel, die Radinfrastruktur systematisch zu ver-
bessern und den Radverkehr als integralen Bestandteil einer nachhaltigen Mobilitatsstrategie zu
starken. Die Bestandsaufnahme zeigt, dass Kenzingen bereits lber eine gewisse Radinfrastruktur
verfugt, jedoch zahlreiche Netzlliicken, unzureichende Querungen und konflikttrachtige Knoten-
punkte bestehen. Besonders problematisch sind die hohe Verkehrsbelastung in der Hauptstrale,
die mangelhafte Verbindung nach Herbolzheim, eingeschrankte Sichtverhaltnisse an der B3 in
Hecklingen sowie die Fiihrung des Radverkehrs im Mischverkehr auf schmalen auRerortlichen
StraRen. Auch die Ausleitungen des Radverkehrs an der Offenburger und Freiburger Stral3e sind
unzureichend gestaltet. Als Lésung wurden verschiedene MalRnahmen erarbeitet, welche von kurz-

fristig realisierbaren Eingriffen bis hin zu langfristigen Infrastrukturprojekten reichen:

= Ausbau der Querungshilfe in der Freiburger Stral3e und an der B3 bei der Oberhausener
Stralle

= Beleuchtung des Radwegs am Sportplatz Bombach mit Solarleuchten

=  Ausbau der Radverbindung nach Herbolzheim entlang der K 5115 und L 106

=  Einrichtung einer Fahrradstrale zwischen Hecklingen und Riegel

= Alternative Nord-Sid-Verbindung durch Kenzingen als Erganzung zur Hauptstralle

= Herstellung einer Radverbindung zwischen Bombach und Malterdingen inklusive Que-
rungshilfe tber die L 113

Zur Starkung des Rundverkehrs wird zudem das Verleihsystem ,Frelo® eingefiihrt. Dieses hat sich

in den Nachbarkommunen bereits bewahrt.

Die Stadt Kenzingen ist darliber hinaus gut in das Uberregionale Radwegenetz eingebunden und
bietet gute Bedingungen fiir Alltags- und Freizeitverkehr per Fahrrad. Besonders hervorzuheben ist

der Radweg von Bombach nach Malterdingen.
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3.8.4 Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung in Kenzingen wird durch das stadtische Wasserwerk Kenzingen sicher-
gestellt. Es befindet sich im Betriebshof und ist zustandig fir die Gewinnung, Aufbereitung und Ver-
teilung des Trinkwassers im gesamten Stadtgebiet. Die Stadt setzt auf eine robuste und sichere Inf-
rastruktur, um die Versorgungssicherheit auch bei technischen Ausfallen, Wartungsarbeiten oder
auRergewodhnlichen Ereignissen zu gewahrleisten. Dabei sind die Speicherungskapazitaten so di-

mensioniert, dass auch kurzfristige Unterbrechungen Uberbriickt werden kénnen.

Das Trinkwasser stammt aus mehreren lokalen Brunnenanlagen, die unabhangig voneinander
Grundwasser fordern. Die Brunnen erschlieen das Grundwasser aus den Léss- und Kiesablage-
rungen der Oberrheinebene, die fiir ihre hohe Wasserqualitat bekannt sind. Hierflr gibt es in der
Gemarkung Kenzingen ausgewiesene Wasserschutzgebiete, die dem Schutz des Grundwassers

und der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung dienen.

Die Abwasserentsorgung in Kenzingen erfolgt als kommunale Aufgabe durch die Stadt selbst und
ist in der Abwassersatzung der Stadt Kenzingen geregelt. Sie umfasst sowohl die zentrale Abwas-
serbeseitigung uber das Offentliche Kanalnetz als auch dezentrale Lésungen wie Kleinklaranlagen
und geschlossene Gruben in AuRenbereichen. Die Stadt betreibt ein 6ffentliches Kanalnetz, tber
das Schmutz- und Niederschlagswasser gesammelt und zur stadtischen Klaranlage geleitet wird.
Ziel und Aufgabe der Stadt ist es, die Investitionen in das Abwasserleitungsnetz stetig zu verbes-

sern und insbesondere in Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse weiter ausbauen.
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Abbildung 40: Wasserschutzgebiete
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3.8.5 Glasfaser und Breitbandausbau

Der Glasfaserausbau in Kenzingen befindet sich derzeit in der Bauphase, mit aktiven Arbeiten zur
Verlegung der Glasfaseranschliisse. Die Deutsche Glasfaser ist einer der zentralen Anbieter vor
Ort und betreibt den Ausbau von der Nachfragebtindelung Uber die Planungsphase bis hin zur Akti-
vierung des Netzes. Die Stadt Kenzingen verfolgt das Ziel, flaichendeckend schnelles Internet mit
bis zu 1.000 Mbit/s bereitzustellen. Dartber hinaus schreitet auch die Verwaltungsdigitalisierung

weiter voran.

3.8.6 Entwicklungsperspektiven technische Infrastruktur und Mobilitat

Eine gute technische Infrastruktur ist Voraussetzung fiir eine hohe Wohnqualitat und sichert die

Wettbewerbsfahigkeit der ansassigen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe.

Ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung ist die Starkung des 6ffentlichen Verkehrs und des Fuf3-
und Radverkehrs. Dabei sollen ein attraktives und sicheres Ful3- und Radwegenetz, die Verbesse-
rung der innerdrtlichen OPNV-Verbindungen sowie der Anbindung ins Umland angestrebt werden.
Die Stadt Kenzingen ist aufgrund der guten Erreichbarkeit der B3 und der Autobahn A5 gut in das
Uberregionale Straflennetz eingebunden. Dennoch sollte der motorisierte Individualverkehr (MIV)
einen geringeren Stellenwert einnehmen. Dafiir missen Stralenraume im Sinne der dreifachen In-
nenentwicklung zugunsten des Ful3- und Radverkehrs umgestaltet sowie verkehrsberuhigte Zonen

eingerichtet werden.

Zudem ist ein hohes MaR an Digitalisierung zum Erhalt eines attraktiven Lebens- und Wirtschafts-
umfelds unverzichtbar. Der Glasfaser und Breitbandausbau in Kenzingen durch die Deutsche Glas-

faser wird deshalb von der Stadt Kenzingen weiterhin unterstiitzt.

Aufgrund zunehmender Trockenphasen rickt die Sicherstellung Wasserversorgung fur die Bevol-
kerung und der Unternehmen in den Fokus der Stadtentwicklung.

Die Stadt Kenzingen ist bestrebt, die Verkehrswende und Starkung der vorhandenen technischen

Infrastruktur durch MaRnahmen im 6ffentlichen Raum aktiv voranzutreiben.

Ziele:

=  Ausbau der FuB3- und Radwege entlang der Offenburger Stral’e im Zuge der Erweiterung

des Baugebiets Breitenfeld V zur Verbesserung der Verkehrssicherheit

= Verbesserungen im OPNV (z. B. durch barrierefreie Haltestelle)

»=  Einfihrung eines Fahrradverleihsystems

=  Fahrradparken am Bahnhof / Bike & Ride

=  Angepasstes Parkraummanagement und Kartierung von Parkplatzen wird angestrebt
=  Ausbau der Ladesauleninfrastruktur und Carsharing-Angebote

= Anpassung der Trinkwasserversorgung in Bezug auf abnehmende Quellschiittungen

= Starkung und Ausbau der Redundanzen zur Sicherstellung einer ltickenlosen Trinkwas-
serversorgung
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= Kontinuierliche Investitionen in die Abwasserentsorgung bzw. Ausbau der Kanalisation

= schnelles Internet in allen Stadtteilen

Leitprojekte/Projekte:

= Verkehrliche ErschlieBung bzw. Neuanbindung des Baugebietes Breitenfeld V
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3.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Fod ) o |
£

Quelle: KE

Die Reduzierung von Treibhausgasemissionen und das Erreichen der Klimaneutralitat basieren auf
zwei zentralen Malnahmen: Die Energieeinsparung und effiziente Nutzung sowie die vollstandige
Umstellung auf erneuerbare Energien. Zudem wird die Entwicklung durch externe Faktoren wie die
bundesweite Stromerzeugung, Férderprogramme und gesetzliche Rahmenbedingungen beein-

flusst.

Zur Anpassung an die unvermeidbaren Klimafolgen muss die Stadtentwicklung klimaresilient ge-
staltet werden. Durch die Starkung der griin-blauen Infrastruktur kénnen Hitzebelastung und Scha-
den durch Extremwetter reduziert werden, wahrend Synergien zum natirlichen Klimaschutz genutzt

werden. Dies tragt langfristig zur Lebensqualitat und Nachhaltigkeit bei.

3.9.1 Planungsrelevante Klimaschutz- und Klimaanpassungsstrategien

Den rechtlichen Rahmen fiir die klimagerechte Stadtentwicklung bildet das klimarelevante Fach-
recht wie das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) oder
das Warmeplanungsgesetz (WPG). Das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) setzt den strate-
gischen Rahmen fiir eine vorsorgende Klimaanpassung auf allen bundesweiten Verwaltungsebe-
nen. Dabei verpflichtet es Trager 6ffentlicher Belange, Klimaschutz und Klimaanpassung bei ihren
Planungen und Entscheidungen fachlibergreifend und integriert zu beriicksichtigen (§ 13 KSG und
§ 8 KAnG). Uber § 9 BauGB kdnnen bspw. verbindliche Vorgaben fiir Baugebiete festgelegt wer-

den.

Auf Landesebene bildet das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
(KlimaG) fir Kommunen die wesentliche Handlungsgrundlage. Es zielt auf die Reduzierung der
Treibhausgasemissionen bis zur Netto-Treibhausgasneutralitdt 2040, eine nachhaltige Energie-,
Warme- und Verkehrswende sowie die Anpassung an Klimafolgen und den Ubergang zu einer
klimaresilienten Gesellschaft ab (§ 1 KlimaG). Zudem schreibt es verpflichtende Mallhahmen, wie
die Photovoltaikpflicht (§ 23 KlimaG) vor.
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Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Vorgaben und den stadtspezifischen Bedingungen engagiert
sich die Stadt Kenzingen schon langjahrig in diverser Weise fur den Klimaschutz und die Anpas-
sung an Klimafolgen. Dabei wird groRer Wert auf die Beteiligung der Biirgerschaft gelegt. In den

folgenden Konzepten und Berichten spiegelt sich dies wider:

= Kommunales Klimaschutzkonzept der Stadt Kenzingen, 2018

=  Kommunale Warmeplanung fur die Stadt Kenzingen, 2024

=  Energiebericht 2024 - Transparente Energieverbrauche fir die Gemeinde Kenzingen
= MaBnahmenblatt — Anlage zum Klimaschutzbericht 2025

=  Klimabericht 2025

»  Gebaude-Energieberatung und Solarkarawane

=  Stadtische Forderprogramme ,Balkonmodule” und ,Regenwasserspeicher*

=  Standortplanung ,Windkraft Bleichtal®, 2024

=  Starkregen- und Hochwasserrisikomanagement

Dabei ist zu betonen, dass die Stadt Kenzingen Klima- und Umweltschutz sowie die Klimaanpas-
sung als Querschnittsaufgabe und kommunale Gemeinschaftsaufgabe versteht, die in allen Politik-

bereichen zu berucksichtigen ist.

3.9.2 Energieeffizienz und Warmeversorgung

Ziel der Bundesregierung und der Landesregierung ist es, die Treibhausgasemissionen in den
nachsten Jahren signifikant zu reduzieren. Eine zentrale Bedeutung zur Umsetzung der Klima-
schutzziele haben auf lokaler Umsetzungsebene Stadte und Gemeinden. Durch die energetische
Sanierung kommunaler Gebaude und die Umsetzung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) fir
Neubauten, die Férderung von Erneuerbaren Energien sowie MalRnahmen zum Energiesparen und
zur zielgerichteten Offentlichkeitsarbeit kénnen Kommunen einen erheblichen Beitrag zur CO»-
Minderung leisten. Entsprechend werden energetische Fragestellungen in der Stadt Kenzingen,

insbesondere (iber die Stelle des Klimaschutzmanagements, bereits intensiv behandelt.

Klimaneutrale Kommunalverwaltung und kommunales Energiemanagement

Die Energiebilanz der Jahre 2020-2024 (Status Quo) zeigt einen jahrlichen Gesamtverbrauch kom-
munaler Liegenschaften der Stadt Kenzingen von rund 3,87 Mio. kWh, davon 62,6 % fir Warme.
Regenerative Warmetrager deckten 41,4 % des Warmebedarfs, fossile Energien wie Heizdl und
Erdgas zusammen 20,3 % ab. Der Stromverbrauch lag bei 1,45 Mio. kWh jahrlich und erfolgte bis-
lang ausschlieBlich konventionell. Die CO,-Emissionen aus Warme konnten von 441 t (2020) auf

3211t (2024) gesenkt werden. Die Stromemissionen blieben mit rund 407 t CO, konstant.

Die Daten unterstreichen die Notwendigkeit einer Dekarbonisierung der Stromversorgung sowie der
energetischen Sanierung kommunaler Gebaude, weshalb die Stadt Kenzingen eine klimaneutrale

Kommunalverwaltung mit emissionsfreien Gebauden bis zum Jahr 2040 anstrebt.
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Mit der Verabschiedung der Klimaschutzagenda im Jahr 2009 wurde ein lokaler Rahmen zur CO,-
Minderung und Burgeraktivierung geschaffen. Daraufhin folgte das Klimaschutzkonzept aus dem
Jahr 2018. Hierbei wurden 26 Mal3nahmen identifiziert, darunter 13 prioritére Projekte bis 2029.
Schwerpunkte sind Photovoltaik, Solarthermie, Geothermie, Biomasse und die Sanierung veralteter
Heizsysteme. Im Stromsektor besteht ein Ausbaupotenzial von bis zu 58 % durch PV, erganzt
durch Windkraft und Kraft-Warme-Kopplung (KWK). Solarthermie und Geothermie kdnnten bis zu
30 % des Warmebedarfs decken. Das Klimaschutzkonzept definiert kurz-, mittel- und langfristige
Ziele zur Energieeinsparung und Emissionsminderung. Ab 2029 sollen die MafRnahmen jahrlich
rund 7.590t CO, einsparen und die Pro-Kopf-Emissionen langfristig auf 2,0 t senken. Ein begleiten-

des Monitoring sichert die Umsetzung.

Darauf aufbauend werden konkrete Mallnahmen im Klimabericht von 2025 beschrieben. Dazu zah-
len unter anderem:
=  Veranstaltung zum Thema Geothermie (Erdsonden, Grundwasser)

=  Machbarkeitsstudien zur Erweiterung bestehender Nahwarmeversorgung und fiur die Alt-
stadt

=  Abwarmenutzung Klarwerk Breisgauer Bucht

= PV-Anlage auf Kldranlage Kenzingen und PV-Uberdachung fiir Fahrradstellanlage
= PV-Strategie fir kommunale Liegenschaften

= LED-Umriistung der StralRenbeleuchtung

*  Ausbau der Ladesauleninfrastruktur

»  Carsharing-Angebote

= MaBnahmen Starkregen und Hochwasser

=  Hitze-Handlungsleitfaden

Erganzend bietet die Stadt eine kostenfreie Energieberatung fir Gebaudeeigentiimer in Koopera-

tion mit dem Landratsamt Emmendingen an.

Warmeversorgung und Kommunale Warmeplanung

Gemal Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg sind
alle Kommunen bis 2028 dazu verpflichtet, einen kommunalen Warmeplan zu erstellen (§ 27 Kli-
maG). Der kommunale Warmeplan soll den Kommunen dabei helfen, den Transformationsprozess
der Warmeversorgung und die Umstellung auf erneuerbare Warmequellen erfolgreich zu gestalten.
Die Planung ist alle 5 Jahre unter Berucksichtigung der weiteren Energie- und Klimaentwicklungen

fortzuschreiben.

Die Stadt Kenzingen hat sich zusammen mit der Stadt Herbolzheim, Rheinhausen, Weisweil,

Ringsheim und Rust seit August 2024 im Konvoi auf dem Weg zur Erstellung eines gemeinsamen
kommunalen Warmeplans gemacht. Nach einer Bestandsanalyse wurden vom beauftragten Buro
Drees & Sommer Potenziale, Szenarien und Zielbilder entwickelt, um bis 2040 die Nettotreibhaus-

gasneutralitat erreichen zu kdnnen. Als strategisches Planungsinstrument hat es zudem die Férde-
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rung von lokal verfiigbaren Ressourcen wie Solarenergie, Biomasse, Abwarme, Windkraft und Um-
weltwarme zum Ziel. Die Kommunale Warmeplanung, geférdert vom Projekttrager Karlsruhe

(PTKA), wurde im Januar 2025 der Biirgerschaft vorgestellt.

Der Warmebedarf in Kenzingen wird derzeit zum grof3ten Teil aus fossilen Energietragern (v. a.
Erdgas und Heizol) gedeckt, wahrend rund 10 bis 15 % des Warmebedarfs bereits aus erneuerba-
ren Energien (Deponie- und Klargas, Holz (Hackschnitzel, Stlickholz, Pellets)) stammen. Den groéR-
ten Warmebedarf weist die Nutzungsform Wohnen auf. Dabei dominieren bei Wohngebauden Ein-
familienhduser den Warmebedarf. Daraus ergibt sich ein jahrlicher Warmebedarf von rund 71,4
GWh fir die Stadt Kenzingen. Dies verursacht jahrlich Treibhausgasemissionen in Hé6he von rund
26.000 Tonnen CO:a.

Derzeit versorgt das NWV ,Gymnasium Kenzingen® tiber eine Holzhackschnitzelanlage, einen Erd-
gaskessel und einen Heizdlkessel das Gymnasium, die Usenberghalle, die Grundschule und Alte
Halle sowie das Kinderhaus GS Betreuung, das Kinderhaus Kita, das Mehrgenerationenhaus Fran-
ziskanergarten und das Altenheim. Im Zuge der Kommunalen Wéarmeplanung wurden zudem Prif-
gebiete fiir eine dezentrale Warmeversorgung aufgestellt. Bis 2040 kdnnte so der Fernwarmeaus-
bau von derzeit etwa 13 GWh/a auf 46 GWh/a ausgebaut werden. Durch den Ausbau und die Mo-
dernisierung von Geb&uden bei einer Sanierungsrate von 2 % kénnten bis 2040 bis zu 30 % des
Warmebedarfs durch Nahwarme gedeckt werden, wodurch sich der Endenergiebedarf auf rund
46.000 MWh pro Jahr reduziert. Dies fiihrt zu einer THG-Reduktion von bis zu 80 % bis 2040. Je-
doch geht die Elektrifizierung auch mit einer grundsatzlichen Erhéhung des Strombedarfs bis 2040

einher.

Abbildung 41: Priifgebiete flr die dezentrale Warmeversorgung bis 2040
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Quelle: Drees & Sommer 2024
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Gemalf KlimaG BW sollen mindestens finf kurzfristig zu beginnende MalRnahmen mit héherer Prio-
ritat im KWP benannt werden. Die Stadt Kenzingen hat u. a. folgende konkrete MaRnahmen festge-

halten:

= Nutzung lokaler Umweltquellen: Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen im Konvoi
zur Nutzung von Erdsonden und Grundwasserbrunnen fir Warmepumpen, um die Blrger
Uber die Méglichkeiten und Vorteile zu informieren

= Errichtung PV-Anlage auf Kléranlage: Installation einer Photovoltaikanlage auf den D&-
chern der Klaranlage Kenzingen mit einer Leistung von etwa 247 kWp

= Prifung und Ausbau von Warmenetzen: Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie zur Er-
weiterung und Verdichtung des bestehenden Warmenetzes

= Prifung klimaneutrale Warmeversorgung Altstadt: Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie
(Bspw. Quartierskonzept, BEW-Studie) zur klimaneutralen Warmeversorgung der Altstadt

» Energiekarawane: Einflhrung einer aufsuchenden Energieberatung, um Gebaudeeigenti-
mer vor Ort Uber energetische Sanierungen und Férdermdglichkeiten zu beraten.

3.9.3 Ausbau Erneuerbarer Energien

Im zukiinftigen Energiesystem wird Strom eine immer gréRere Rolle spielen. Die lokale Erzeugung
erneuerbaren Stroms ist somit eine Grundvoraussetzung fiir das Gelingen der Energiewende in

Deutschland und somit auch in Kenzingen.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist ein Anteil von 80 % erneuerbarem Strom am Bruttostrom-
verbrauch bis 2030. Um den gesamten Energiebedarf aus Erneuerbaren Energien (EE) zu decken,
ist ein massiver Ausbau insbesondere der installierten PV-Leistung notwendig. Derzeit summiert
sich die Leistung der in Baden-Wurttemberg installierten PV-Module auf knapp 7 GW. Um die Kli-
maziele zu erreichen, muss sich diese jedoch auf rund 40 GW verfunffachen. Hierfur wird bis 2040
eine Modulflache von 215 km? benétigt. Dies entspricht rund 4 % der Siedlungs- und Verkehrsfla-
che von BW.

Wahrend die Nutzung des Potenzials auf privaten Dachflachen von der Stadt insbesondere finanzi-
ell unterstiitzt werden kann, liegen Freiflachen-PV-Anlagen auf kommunalen Flachen sowie die
Ausweisung von Standorten fiir Windkraftanalagen im Handlungsbereich der Kommune. Dabei sind
fur die Regionsflachen Teilflachenziele fir Windkraftanlagen (mindestens 1,8 Prozent der jeweili-
gen Regionsflache) und fir Freiflachenphotovoltaikanlagen (mindestens 0,2 Prozent der Regions-
flache) festzulegen. Fir diese Zielerreichung hat auch die Stadt Kenzingen bereits Anstrengungen

unternommen.

Forderprogramm ,,Balkonmodule® und ,,Solarkarawane*

Zur Férderung der Photovoltaik hat der Gemeinderat im Méarz 2023 das kommunale Férderpro-
gramm ,Balkonmodule® beschlossen. Im Rahmen des Programms werden Stecker-Solaranlagen
fur Mieter und Eigentiimer geférdert (maximal 200 Euro). Fur neue Balkonmodule betragt die For-
derung 0,30 Euro pro Wp, fiir recycelte Module 0,40 Euro pro Wp. Mit dieser MalRnahme leistet die
Stadt einen konkreten Beitrag zur klimabewussten und perspektivisch klimaneutralen Entwicklung

unter Einbeziehung der Birgerschaft.
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Zudem konnen sich Eigentimer im Rahmen der Solarkarawane in Kenzingen fir eine kostenfreie
und unabhangige Photovoltaik-Erstberatung anmelden. Energieexperten der Energieagentur Regio
Freiburg informieren dabei vor Ort zur technischen Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit einer So-

laranlage.

»Kenzingen Regenerativ GmbH & Co KG*

Im Zuge der Energiewende hat der Gemeinderat Kenzingen beschlossen, gemeinsam mit der
Okostromgruppe Freiburg und der Windkraft Weissmoos GmbH die ,Kenzingen Regenerativ GmbH
& Co. KG* zu griinden. Ziel der Gesellschaft ist die Erzeugung und der Verkauf von Strom aus er-

neuerbaren Energiequellen, insbesondere aus Wasserkraft und Photovoltaik.

Die vorhandene Wasserkraftanlage an der Elz soll als Burgerkraftwerk modernisiert und verpachtet
werden. Die Stadt beteiligt sich mit einem Kommanditanteil in Hohe von 100.000 Euro, weitere Mit-
tel kommen von der Okostromgruppe sowie privaten Investoren. Insgesamt sollen 1,4 Mio. Euro in-
vestiert werden. Das Projekt starkt die lokale Energieerzeugung, férdert die Beteiligung der Biirger-

schaft und tréagt zur Reduzierung von Emissionen bei.

Freiflaichen-Photovoltaik und Photovoltaik auf Dachflachen

Die Stadt Kenzingen verflgt liber ein bedeutendes Potenzial zur Nutzung von Photovoltaik. Die
glnstige solare Einstrahlung in der Region ermoglicht bereits den Betrieb von Gber 300 Photovolta-
ikanlagen in Kenzingen mit einer installierten Gesamtleistung von rund 5,65 MW. Daraus ergibt sich
eine berechnete jahrliche Stromerzeugung von etwa 5.557 MWh.

Auf dem Dach der Klaranlage Kenzingen sowie auf der geplanten Fahrradabstellanlage sollen kinf-

tig ebenfalls Solarmodule installiert werden.

In Kenzingen eignen sich zudem gemal Energieatlas der LUBW zahlreiche weitere Dachflachen
hinsichtlich ihrer Neigung, Einstrahlung, Ausrichtung und Grof3e. Insgesamt bieten die Dachflachen
ein Gesamtpotenzial von rund 68 GWh. Durch die Installation aller méglichen PV-Anlagen lielRen
sich dadurch bis zu 22,5 Kilotonnen CO: einsparen. Dies unterstreicht das hohe Potenzial fiir einen

weiteren Ausbau der dezentralen Solarstromerzeugung im Gebaudebestand.

Zusatzlich existiert der Solarpark Kenzingen westlich des Stadtgebiets mit 9.900 Modulen und einer
jahrlichen Stromerzeugung von etwa 3.000 MWh mit einer Treibhausgaseinsparung von ca. 2.100 t
pro Jahr.

Windenergie ,,Windpark Bleichtal*

Insbesondere in der Heizperiode im Winter stellen Windkraftanlagen einen notwendigen Baustein
der Stromversorgung aus regenerativen Quellen dar. Kenzingen ist Teil des Regionalverbandes
Sudlicher Oberrhein, welcher Gber die Teilfortschreibung Windenergie aktuell Vorranggebiete fur

Windkraftanlagen festlegt.

Entsprechend werden derzeit Planungen fiir den Windpark ,Bleichtal“ zwischen Herbolzheim und

Kenzingen durchgefihrt. Hierzu wurde im Oktober 2021 ein Interessensbekundungsverfahren zur
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Nutzung der Windenergie gemeinsam mit der Stadt Herbolzheim beauftragt. In der Folge wurde im
Oktober 2022 beschlossen, stadteigene Flachen fur eine Windenergienutzung an die Firma Vatten-
fall Europe Windkraft GmbH zu verpachten. Im Anschluss wurde im Mai 2023 ein Gestattungsver-

trag mit Vattenfall abgeschlossen.

In der derzeitigen Standortplanung werden neun potenzielle Standorte auf kommunalen Grundstui-
cken fur Windkraftanlagen geprift. Die Anlagen haben eine jeweilige Nennleistung von rund 6,3 -
7,2 MW. Der Bau und die Inbetriebnahme sind fiir das Jahr 2027/28 geplant.
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Abbildung 42: Potenziale Freiflachen-Photovoltaik und Windenergieanlagen
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3.9.4 Klimafreundliche Mobilitat

Angesichts der hohen Treibhausgasemissionen im Verkehrssektor und der Diskussion tber die
Feinstaubbelastung in vielen Regionen ist die Bedeutung alternativer Mobilitdtskonzepte und neuer
Antriebsformen deutlich angestiegen. Der Verkehrssektor verursacht rund 45 % der lokalen CO,-

Emissionen, vor allem durch die hohe Belastung entlang der B3 und AS.

Kommunale Einflussmdglichkeiten bestehen insbesondere im Ausbau der Radinfrastruktur, der
Férderung von Elektromobilitat und einer aktiven Offentlichkeitsarbeit. Ziel ist es, klimafreundliche
Mobilitatsformen wie Carsharing, Mitfahrangebote oder Elektrofahrrader zu etablieren und das Be-

wusstsein fir nachhaltiges Verhalten zu starken.

Dazu wurde im April 2019 auf dem o&ffentlichen Parkplatz in der Oberhausenerstrafie in Kenzingen
eine neue Ladesaule fir Elektrofahrzeuge errichtet. Das Projekt wurde von der Energie Baden-
Wirttemberg AG (EnBW) in Zusammenarbeit mit der Stadt umgesetzt, die die Flache zur Verfi-
gung stellte. Die Ladestation bietet Platz fur zwei Elektroautos mit jeweils bis zu 22 KW Leistung
sowie zwei zusatzliche Schuko-Anschliisse mit 3,7 KW fiir E-Bikes. Weitere Elektrofahrzeuge ste-

hen in der Breitenfeldstrale und UsenbergstraRe zur Verfiigung.

Daneben besteht ein Car-Sharing-Angebot Uiber die Griine Flotte in der Innenstadt Kenzingen be-
reit. Aus weiterer Ausbau der Angebote wird von der Verwaltung angestrebt. In diesem Zuge soll
eine Mobilitdtsdrehscheibe errichtet werden. Hier sollen intermodale Verkehrsformen miteinander

kombiniert und die Verzahnung bestmoglich optimiert werden.

Dariliber hinaus engagiert sich Kenzingen als Kommune beim bundesweiten STADTRADELN. Ziel
der Kampagne ist es, Biirger fur das Radfahren im Alltag zu sensibilisieren und mehr Aufmerksam-
keit fir Themen Fahrradnutzung und Umweltverbund sowie fiir die Radverkehrsplanung in der

Kommune zu schaffen.

Die MaRnahmen leisten gemeinsam einen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen Mobilitatsstrate-

gie und zur Steigerung der Wohnattraktivitdt Kenzingens.

3.9.5 Grun-Blaue Infrastruktur

Grine Infrastrukturen in Siedlungsbereichen ibernehmen vielféltige Funktionen zur Anpassung an
den Klimawandel und zur Erhéhung der Resilienz gegeniber klimatischen Einflissen. Sie tragen
zur Verschattung, Beliftung und Kiihlung bei und reduzieren den Hitzeinseleffekt. Zudem verbes-
sern Grinstrukturen durch ihre Filterwirkung die Luftqualitdt und leisten einen Beitrag zur Aufwer-
tung des offentlichen Raums. Nicht zuletzt tragt stédtisches Griin zum Klima- und Biodiversitats-
schutz bei, da es Kohlendioxid (COz2) aus der Luft bindet und einen Lebensraum fiir Tiere schafft.
Um einen lokalklimatischen Effekt zu erzielen, sollten vielfaltige zusammenhangende und kleintei-
lige Grunstrukturen innerhalb des Stadtgebietes etabliert und erhalten werden. Dazu zahlen Grin-
und Freifladchen, Parkanlagen, StraRenbdumen und Stralenbegleitgriin sowie die Gebaudebegri-

nung und die Flachenentsiegelung.

Auch blaue Infrastrukturen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas in der

Stadt durch Verdunstungs- und Kihlungseffekte. Neben der Neuanlage von offenen Wasserflachen

88 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept
Stadt Kenzingen

wie Springbrunnen oder Wasserspielen im Stadtraum zahlen dazu auch die Freilegung und Rena-
turierung bestehender Gewasser. Durch blaue Infrastrukturen und ein dezentrales Regenwasser-
management wird sich einem naturnahen Wasserhaushalt angenahert. Entsprechend z&hlt der
Umgang mit Extremereignissen wie Starkregen und Hochwasser zu wichtigen MalRnahmen einer

wassersensiblen Stadtgestaltung.

Stadtische Griin- und Waldstrukturen

Die Stadt Kenzingen verfligt aufgrund ihrer topografischen Gegebenheiten iber bedeutende Kalt-
luftstrome und klimatische Ausgleichsraume. Neben Waldflachen mit hoher Bedeutung fir die Er-
holung gibt es besiedlungsnahe Grinflachen, die als klimatische Ausgleichsrdume fungieren. Ange-
lehnt an den IOR-Indikator ,Erreichbarkeit stadtischer Grinflaichen* sind acht innerstéadtische Griin-
flachen im Umkreis von 300 Metern fuRRlaufig erreichbar, deren Erhalt oder Ausweitung angestrebt
werden sollte. Angesichts haufiger Hitzeperioden sollte die Stadt zudem ausreichende Méglichkei-
ten zur Abkiihlung etwa durch (temporare) Verschattungselemente oder die Einrichtung von Kuihl-
raumen und Trinkbrunnen bereitstellen. In Kenzingen sind bereits eine Vielzahl an Trinkwasser-

brunnen vorhanden.

Gleichzeitig sind Griinstrukturen selbst von Hitzestress und Trockenperioden betroffen. Die Bewas-
serung dieser Flachen konnte kiinftig einen groReren Anteil des Wasserverbrauchs einfordern. Es
ist daher erforderlich, mit den relevanten Akteuren entsprechende Anpassungs- und Bewasse-

rungsstrategien zu entwickeln.

Im Rahmen der Waldbegehung 2025 wird deutlich, wie Kenzingen mit innovativen Formen der
Wasserriickhaltung den Wald widerstandsfahiger gegen die Klimafolgen macht. Anstelle der friihe-
ren Ableitung von Regenwasser iber Graben liegt der Fokus kinftig darauf, Niederschlage im
Waldboden zu halten und dessen Funktion als naturliche Feuchtigkeitsreserve zu starken. Mdglich
sind verschiedene Ruckhaltesysteme, wie Staubecken an Dolen, Timpel mit Doppelfunktion als
Biotop und Hochwasserschutz oder unterirdische Rigolen. Gleichzeitig passt die Stadt ihre Be-
stdnde an und setzt zunehmend auf widerstandsfahigere Arten wie Kirsche, Walnuss und Hainbu-
che, wahrend hitzeempfindliche Buchen zuriickgehen. Wichtig ist dabei eine aktive, wissenschaft-
lich begleitete Bewirtschaftung, um Waldokosysteme langfristig zu stabilisieren und zugleich ihre
wirtschaftliche Nutzung zu sichern. Die Begehung ist Teil des Pilotprojekts "Wasserspeicher Wald:
Potenziale fiir den dezentralen Wasserriickhalt" als landesweite Untersuchung der Forstlichen Ver-

suchs- und Forschungsanstalt BW.

Flachenentsiegelung und Oberflaichengestaltung

Die zunehmende Flachenversiegelung beeintrachtigt wesentliche Bodenfunktionen und den natrli-
chen Wasserhaushalt, wodurch der Regenwasserabfluss und folglich Uberflutungsrisiken steigen.
Gleichzeitig verringert sich die Grundwasserneubildung, was langfristig Auswirkungen auf die Trink-
wasserversorgung haben kann. Durch Entsiegelung und den Einsatz wasserdurchlassiger Belage

wird eine Versickerung und Verdunstung des Regenwassers ermdglicht, wodurch sich das Mikro-
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klima verbessert und das Risiko von Uberflutungen bei Starkregen sinkt. Die Bundesregierung ver-
folgt daher das Ziel, bis 2030 die tagliche Flachenneuinanspruchnahme auf weniger als 30 Hektar

zu reduzieren und bis 2050 Netto-Null-Flachenverbrauch zu erreichen.

Um den Flachenbedarf insbesondere fiir Wohnraum zu decken, sollten Kommunen daher verstarkt
auf innerdrtliche Nachverdichtung gemaR dem Prinzip der dreifachen Innenentwicklung setzen.
Hierdurch Iasst sich der Wohnungsbau mit griinen Stadtstrukturen und nachhaltigen Mobilitatsfor-

men verbinden.

Mit einem Anteil von 14 % Siedlungs- und Verkehrsflachen und einem Versiegelungsgrad in den
Siedlungsbereichen von 50 % bestehen in Kenzingen Potenziale zur Entsiegelung. Bei kiinftigen
Planungen sollte die Neuinanspruchnahme von Boden entsprechend minimiert und bestehende
versiegelte Flachen, wie Parkplatze oder Giberdimensionierte Strallenrdume, zuriickgebaut werden.
Dabei sollte die Wahl auf helle Oberflaichenmaterialien fallen, um eine Uberwarmung der Stadtbe-

reiche zu vermeiden.

Hochwasser- und Starkregenrisikomanagement

Hochwassergefahrenkarten liefern standardisierte Informationen zu potenziellen Uberschwem-
mungsgebieten, ihrer Ausdehnung sowie zur Wassertiefe. Sie berlicksichtigen bereits umgesetzte

HochwasserschutzmaRRnahmen und dienen dem Hochwasserrisikomanagement.

In Kenzingen konzentrieren sich die potenziellen Uberschwemmungsflachen entlang der Alten Elz
und des Leopoldkanals. Daher werden Maflnahmen im Rahmen des Hochwasserrisikomanage-
ments bereits dauerhaft und in vollem Umfang umgesetzt. Hierzu zahlen die regelmafige Kontrolle
und Sicherung des Abflussquerschnitts sowie die fortlaufende Unterhaltung technischer Hochwas-
serschutzeinrichtungen. Diese Aufgaben erfolgen unter Mitwirkung des ,Zweckverbands Hochwas-

serschutz Bleichbach® und des Landesbetriebs ,Gewasser” des Regierungsprasidiums Freiburg.

Zudem prift die Stadt Kenzingen seit 2019 fortlaufend ihre Zustandigkeit fir den Hochwasser-
schutz an verschiedenen Kulturgitern (z.B. Alte Schulstrale, Eisenbahnstralle, Goldgasse, Haupt-
stral’e, Prinzen-Stube, Gasthaus Engel, Gumppsches Haus, Kirchplatz St. Laurentius, Schwaben-
tor). Ziel dieser Priifung ist die Klarung, ob ein gesondertes MaRnahmenkonzept erforderlich ist, um

die Gebaude wirksam vor méglichen Hochwassergefahren zu schiitzen.

Erganzend sollten weitere MalRnahmen erarbeitet oder fortgefihrt werden. So fehlen bislang regel-
maRige Offentlichkeitsformate zur Hochwasservorsorge sowie ein Krisenmanagementplan. Dieser
sollte unter Bericksichtigung aller relevanten Akteure und Risiken erarbeitet werden. Dabei sind
auch Alarm- und Einsatzplane zu entwickeln, die eine koordinierte Reaktion der Behdrden sowie

eine wirksame Hochwasserwarnung sicherstellen.

Weiterhin sollten Bebauungsplane um geeignete baurechtliche Vorgaben im Bestand und bei Neu-
entwicklungen erganzt werden. Die Berlicksichtigung von Entsiegelungskonzepten im Regenwas-
sermanagement sowie die Ubernahme der Uberschwemmungsgebiete in die Planung sind weitere

notwendige Schritte fiir eine klimaangepasste Stadtentwicklung.
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In Kenzingen hat auch Starkregen in den vergangenen Jahren wiederholt Schaden verursacht,
weshalb sowohl technische SchutzmaRRnahmen als auch eine gezielte Sensibilisierung der Bevol-
kerung notwendig sind. Hierzu wurde ein kommunales Starkregenrisikomanagement mit Starkre-
gengefahrenkarten (Uberflutungsflachen und -tiefen, FlieRgeschwindigkeiten und -richtungen) so-
wie Gefahrenpotenzialen fur die Kommune erstellt, anhand derer eine Risikoanalyse fir die Stadt
durchgefiihrt werden kann. Auf Basis der Karten lassen sich bauliche Anpassungen ableiten, um

Gebaude besser vor eindringendem Wasser zu schitzen.

Neben kommunalen MaRnahmen nimmt die private Eigenvorsorge eine wichtige Rolle im Starkre-
genrisikomanagement ein. Daher wurden die Starkregengefahrenkarten verdéffentlicht, sodass sich

Eigentimer jederzeit Uber die Gefahrdungssituation ihrer Immobilie informieren kénnen.

Daneben férdert die Stadt Kenzingen seit 2021 den Bau und die Anschaffung von Regenwasser-
speichern, um Trinkwasser in Trockenperioden zu schonen und die Kanalisation bei Starkregen zu
entlasten. Bezuschusst werden fest installierte Retentionszisternen mit einem Volumen ab 3.000
Litern (50 % der Kosten, max. 1.000 Euro) sowie oberirdische Regentonnen ab 1.000 Litern (30 %
der Kosten, max. 300 Euro).

3.9.6 Entwicklungsperspektiven Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimawandel stellt Stadte vor zunehmend groRe Herausforderungen. Kenzingen nimmt sich un-
ter anderem im Rahmen regelmaRiger Energieberichte, des ,Klimaschutzkonzeptes® und des
~Klimaberichts“ dieser Herausforderung an. Der im Klimaschutzkonzept (2018) und Klimabericht
(2025) enthaltene MafRnahmenkatalog in den Bereichen Warmeversorgung, Ausbau von Photovol-
taik, Gebaude und Infrastruktur, Mobilitat, Strategie und Beteiligung sowie Klimaanpassung wird

sukzessive umgesetzt.

Die Auswertung der sommerlichen Hitzebelastung zeigt, dass vor allem der Stadtkern von Kenzin-
gen einer hohen Belastung ausgesetzt sein wird, die in den kommenden Jahren weiter ansteigen
wird. Hier spielen Frei- und Griinflaichen im Siedlungsbereich angesichts des Klimawandels eine
wichtige Rolle fir die Klimaanpassung. So gilt es bspw. Kaltluftleitbahnen offenzuhalten und Ext-

remwetterereignisse bei Planungen zu beachten.

Mit dem Leitbild einer klimaangepassten Stadt soll eine nachhaltige und klimaresiliente Entwicklung
sowie eine Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitat in Kenzingen ermdglicht werden. Dabei sind
die Aspekte Flachenversiegelung und Reduktion von Hitzeinseln, zusatzliche 6ffentliche Griin- und
Freiflachen als multifunktionale Potenzialrdume und die Etablierung von blau-griinen Infrastrukturen

(u. a. Flachen zum Regenwassermanagement, Gebdudebegriinungen) zu nennen.

Die Kombination dieser MalRnahmen tragt zur Verbesserung des lokalen Klimas und der Umweltbi-
lanz der Stadt bei und unterstiitzt die nationalen Klimaschutzziele. Eine ganzheitliche und integra-

tive Betrachtung erfordert dabei die Verknipfung von Stadtplanung, Landschaftsplanung und was-
serwirtschaftlichen Konzepten, um eine wassersensible und klimaangepasste Stadtentwicklung si-

cherzustellen.
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Ziele Klimaschutz:

Klimaschutz als Querschnittsaufgabe verankern
Ausbau der Energieversorgung aus erneuerbaren Energien

Prifung der Machbarkeit und Erarbeitung eines Potentialplans Photovoltaik auf 6ffentli-
chen Liegenschaften (+gewerblichen Gebauden)

Machbarkeitsstudie zur Erweiterung bestehender Nahwarmeversorgung und Ausbau von
Warmenetzen

Erarbeitung von Sanierungsfahrplanen fir offentliche Liegenschaften
Energetische Sanierung des Gebaudeeigenbestandes

Starkung klimaneutraler Mobilitatsformen sowie deren Infrastruktur (Ladeinfrastruktur, Mo-
bilitatsstationen)

Klimaschutz-Férderprogramm einfiihren

Ausbau nachhaltiger Mobilitdtsformen (E-Ladeinfrastruktur, CarSharing)

Ziele Klimaanpassung:

Verstarkte Umsetzung von KlimaanpassungsmaRnahmen

Begriinung und Griinflachen mit Integration von Biotopverbund und AusgleichsmaBnah-
men

Erhalt und Renaturierung der inner- und auRerdrtlichen Gewasserrandstreifen und Bach-
ldufe zur Naherholung und Uberflutungsvorsorge

Umsetzung des MaBnahmenpakets ,Bombach" im Zuge des Starkregenrisikomanagements
Wald als Wasserriickhalteflache nutzen

Umsetzung von MaBnahmen zur Starkregen- und hochwasservorsorge

Leitprojekte/Projekte:

92

Umsetzung der MaRnahmen zur Kommunalen Warmeplanung bis 2029
Bau und Inbetriebnahme des Windparks ,Bleichtal*

Fortfiihrung des Férderprogramms ,Balkonmodule® und ,Regenwasserspeicher” und Er-
weiterung auf Dach-Solar

Sensibilisierung der Bevélkerung durch Offentlichkeitsarbeit zum Thema Geothermie (Erd-
sonden, Grundwasser)

Energieberatungskampagne ,Energiekarawane"
RegelmaBige Teilnahme am ,Stadtradeln®

geférdertes Projekt zur Wasserrtickhaltung im Wald
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4 Beteiligung der Blrgerschaft

Im Rahmen der Erarbeitung des ,,Gesamtstadtischen Entwicklungskonzepts® (GEK) wurde die Bur-
gerschaft am Planungsprozess beteiligt. So wird sichergestellt, dass die Vorstellungen und Ideen
aus der Birgerschaft (Einwohner, Immobilieneigentimer, Einzelhandler, Gastronomen, Gewerbe-

treibende etc.) Eingang in die Planung finden und die Blirgerschaft die Planungen mittragt.

Im Bearbeitungsprozess gab es zudem regelmafige Abstimmungen mit der Stadtverwaltung. In
diesen Besprechungen wurden insbesondere die Entwicklungsperspektiven, Ziele und MalRnahmen
fur die untersuchten Themenfelder des GEK konkretisiert.

4.1 Ablauf der erweiterten Informationsveranstaltung mit Info-Markt

Am Mittwoch, den 21. Januar 2026 um 18:00 Uhr bis ca. 20:30 Uhr wurde eine erweiterte Informati-
onsveranstaltung im Workshop-Format durchgefiihrt. Veranstaltungsort war das Foyer der Usen-

berghalle von Kenzingen. Insgesamt nahmen rund 15 Blirger aus Kenzingen teil.

Folgend ist der Ablauf der Informationsveranstaltung dargestellt:

18:00 Uhr Auftakt / Aktivierung der Anwesenden im Plenum
—  BegruBung durch Burgermeister Schwier
— Ziele der Veranstaltung durch KE

18:20 Uhr Inhaltlicher Impuls der KE iiber Zwischenergebnisse der Bestandsaufnahme
— Grundlagen der Stadtebauférderung

— Bestandsaufnahme zu den Themen Wohnen, Demografie, Arbeiten, Na-
tur und Klima, technischer und sozialer Infrastruktur sowie Mobilitat und
Tourismus

—  Erlauterung des Vorgehens beim GEK und bei den anschlieBenden
Workshop-Gruppen

— Rickfragen aus dem Plenum
19:00 Uhr Starken / Schwachen im Stadtgebiet

— Sammeln von Starken und Schwachen in Kenzingen im Untersuchungs-
gebiet auf farbigen Karten und Aufkleben auf Blankoplakate

19:20 Uhr Ziele und MaBnahmen fiir das Stadtgebiet

— Ableiten von Zielen und MaBnahmen aus den Schwachen

—  offener Austausch und Diskussion an den zwei Arbeitsgruppen
20:00 Uhr Gemeinsames Plenum und Ausblick

—  Zusammenfassung der Ergebnisse

— Ausblick: Wie geht es weiter?

ca. 20:15 Uhr Ende der Veranstaltung
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Zu Beginn der Veranstaltung begriiRte Herr Birgermeister Dirk Schwier die anwesenden Biirger
und stellte die Zielsetzung der Blrgerbeteiligung im Rahmen des Gesamtstadtischen Entwicklungs-
konzepts fiir Kenzingen vor. Anschlieend fiihrte die Kommunalentwicklung (KE) in die Grundlagen
der Stadtebauférderung und erlauterte die Unterschiede zwischen gebietsbezogenem und gesamt-
ortlichem Konzept sowie die Férdermdglichkeiten im Rahmen der Stadtebaulichen Erneuerung. Da-
raufhin gab die KE einen Impulsvortrag zur Bestandsaufnahme in Bezug auf die Themen Demogra-
fie und Wohnen, Gewerbe und Arbeiten, soziale, touristische und technische Infrastruktur, Verkehr
sowie Natur und Klima. AnschlieRend beteiligten sich die Birger aktiv in zwei Arbeitsgruppen. Mit-
hilfe von Luftbildern und farbiger Karten wurden Starken und Schwéachen im Stadtgebiet gesam-

melt, aus denen anschlieRend Ziele und mdgliche Malnahmen abgeleitet wurden.

4.2 Ergebnisse der Burgerbeteiligung

Im Rahmen der Birgerbeteiligung zeigte sich ein vielschichtiges Bild der Starken und Entwick-
lungspotenziale im Stadtgebiet. Besonders in der Innenstadt wurde der Wochenmarkt als identitats-
stiftende und lebendige Starke hervorgehoben, der sowohl die Nahversorgung als auch das soziale
Miteinander férdert. Auch die neugestaltete HauptstraRe wird Giberwiegend positiv wahrgenommen
und verdeutlicht, welches Potenzial in der weiteren Aufwertung des Stadtkerns steckt. Erganzend
entstehen an einzelnen Orten, wie rund um das ,Stiidle”, bereits heute Aufenthaltsqualitaten, die

als beispielhaft fiir eine attraktivere Innenstadt gelten.

Uber die Innenstadt hinaus pragen eine starke Gemeinschaft, ein aktives Vereins- und Ehrenamts-
leben sowie eine insgesamt gute Lebensmittelversorgung das positive Bild der Stadt. Die Verkehrs-
anbindung, insbesondere Uber den OPNV und den Bahnverkehr, wird ebenfalls als solide einge-
schatzt. Zudem tragt die medizinische Versorgung zur wahrgenommenen Grundqualitat der Kom-

mune bei.

Besonders geschatzt werden die landschaftlichen Qualitdten des Umlands, die naturnahe Umge-
bung mit alten Grunstrukturen und der Nachtallmendsee sowie die insgesamt gute Erschlieung
Uber Wander- und Spazierwege. Diese Elemente schaffen eine hohe Aufenthalts- und Erholungs-

qualitat und leisten einen wesentlichen Beitrag zur Lebensqualitat in der Stadt und ihrer Umgebung.

Den benannten Starken stehen verschiedene Schwachen gegeniber, die den funktionalen und ge-
stalterischen Anspruch der Innenstadt derzeit begrenzen. Besonders haufig wurde der Mangel an
qualitativ hochwertigem Einzelhandel hervorgehoben, der durch uneinheitliche und teils einge-
schrankte Offnungszeiten zusétzlich an Attraktivitét verliert. Auch im gastronomischen Bereich wiin-
schen sich viele Birger ein vielfaltigeres Angebot, insbesondere in Form eines Cafés oder einer
gut-burgerlichen Kiiche. Hemmnisse wie Personalmangel, hohe Pachtkosten und eine unzu-
reichende AuBenbestuhlung erschweren eine entsprechende Erweiterung des gastronomischen
Spektrums.

Ein weiterer wiederholt genannter Aspekt betrifft das kulturelle Angebot. Die verzdgerte Wiederer-
offnung des Kinos steht exemplarisch fir das Beduirfnis nach zusatzlichen kulturellen Rdumen und
Angeboten in zentraler Lage. Erganzend wurden verkehrliche Herausforderungen benannt: Der

hohe Durchgangsverkehr und eine unlibersichtliche Verkehrsfiihrung bei Veranstaltungen mindern
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die Aufenthaltsqualitat deutlich. Zudem wurden eine zunehmende Verschmutzung einzelner Stra-

Ren sowie Defizite in der Attraktivitdt und Qualitdt mancher Spielplatze genannt.

Pragend fur das Stadtbild sind aus Sicht der Teilnehmenden auch mehrere Gebaudeleerstande, die
als Hemmnis fir eine lebendige Innenstadt wahrgenommen werden. Problematisch wirken dartber
hinaus unglinstige Parkmdglichkeiten fir Besucher der Anwohnerschaft, die den Zugang zur Innen-

stadt zusatzlich erschweren.

Uber die Innenstadt hinaus wurden weitere strukturelle Herausforderungen sichtbar. Dazu zéhlen
fehlende oder unzureichende Anbindungen einzelner Stadtbereiche, mangelnde Querungsméglich-
keiten fir Radfahrende an zentralen Stellen sowie ein insgesamt ausbauféhiges Netz an Ladeinfra-
struktur. Erganzend wurde ein deutlicher Bedarf an zusatzlichen Betreuungsraumen sowie an seni-
orengerechten Wohnformen benannt, um den sozialen Bedurfnissen verschiedener Bevélkerungs-
gruppen besser gerecht zu werden. Schlie8lich wurde der Wunsch nach einer klimaresilienten Wei-
terentwicklung der Freirdume geaduRert, da insbesondere ein Mangel an Badumen und griinen Struk-

turen in einigen Bereichen als relevant wahrgenommen wurde.

Aus den benannten Schwachen ergaben sich klare Zielvorstellungen und konkrete Ideen, die vor
allem auf eine Starkung der Innenstadt abzielen. Ein zentraler Schwerpunkt liegt auf der Belebung
des Einzelhandels. Vorgeschlagen wurden unter anderem aktive Eigentimeransprachen, Pro-
gramme zur Reaktivierung leerstehender Gebaude wie ,Jung kauft Alt“ oder kooperative Raumtei-
ler-Modelle sowie der Einsatz stadtebaulicher Férderinstrumente, um neue Nutzungen zu ermégli-

chen und bestehende Standorte aufzuwerten.

Auch im gastronomischen Bereich wird ein anreizorientierter Ansatz gewlnscht, der bessere raum-
liche und wirtschaftliche Rahmenbedingungen schafft und so ein vielfaltigeres Angebot mit starke-
rem Bezug zum Tourismus ermdglicht. Im kulturellen Bereich gilt eine zeitnahe Losung fiir das Kino
oder eine alternative kulturelle Einrichtung als wesentlich, um das kulturelle Leben im Zentrum zu
starken. Fir den innerstadtischen Verkehr werden reduzierte Verkehrsbelastungen, klarere Ver-
kehrsfiihrungen bei Veranstaltungen sowie sichere Querungsmadglichkeiten fir FuR- und Radver-

kehr angestrebt.

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums soll durch mehr Grinstrukturen und schattenspendende
Pflanzungen sowie Blumen weiterentwickelt werden, um ein klimaangepasstes und einladendes
Stadtbild zu schaffen. Erganzend wurde der Bedarf nach einem neu ausgerichteten Parkraumma-

nagement, insbesondere in der Innenstadt, genannt.

Uber die Innenstadt hinaus besteht ein groRes Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien, insbe-
sondere der Installation dezentraler Photovoltaikanlagen auf 6ffentlichen und gewerblichen Gebau-

den.

Zusammenfassend zeigt die Blirgerbeteiligung ein Stadtbild, das von einer starken Gemeinschaft
und einer attraktiven Landschaft gepragt ist, zugleich aber auch deutlich macht, in welchen Feldern
Handlungserfordernisse bestehen. Vor allem die Belebung und Diversifizierung der Innenstadt, die
Starkung kultureller und sozialer Infrastrukturen, der Ausbau klimafreundlicher Griin- und Mobili-
tatsstrukturen sowie die Sicherung der medizinischen Versorgung bilden zentrale Bausteine einer

zukunftsorientierten Stadtentwicklung.
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Die folgende Tabelle zeigt die benannten Anregungen und Ideen aus der Blrgerschaft:

Tabelle 8: Anmerkungen und Ergebnisse aus der Biirgerschaft

Starken

- Wochenmarkt

- Lebensmittelversorgung

- Starke Gemeinschaft (z.B. Vereinsleben & Ehrenamt)
- Neue Hauptstrale

- Verkehrsanbindung

- OPNV & Bahnverkehr (2x genannt)

- Burgerpark

- ErschlieBung der Umgebung (z.B. Wanderwege)
- Grin (2x genannt)

- Lebenswerte Landschaft und Natur

- Nachtallmendsee

- medizinische Versorgung (3x genannt)

Schwichen

Einzelhandel und Gastronomie:

- fehlender qualitativer Einzelhandel (2x genannt)

- uneinheitliche Offnungszeiten (z.B. einige Geschéfte sind montags geschlossen) (2x genannt)
- fehlendes Café (2x genannt)

- Gastronomisches Angebot (2x genannt)

- Einseitiges Gastronomisches Angebot

- Gebaude Leerstand (2x genannt)

Kulturelle und soziale Infrastruktur:

- Kino aufleben lassen

- geringes kulturelles Angebot

- verschobene Wiedereréffnung des Kinos
- Attraktivitat der Spielplatze

- fehlender Birgertreff im Zentrum

- Betreuungsraume (nur 2-3 Tage/Woche)

Verkehr und éffentlicher Stralenraum:

- Verkehrswegeleitung in der Altstadt bei Festlichkeiten, wenn die Innenstadt gesperrt ist
- zu viel Durchgangsverkehr

- zunehmende Verschmutzung einiger Stral3en in der Kernstadt

- Maoglichkeit zum Queren der HauptstralRe fir Fahrradfahrer

- Ladeinfrastruktur

- fehlende Verkehrsanbindung mancher Stadtbereiche

- ungunstige Parkmdglichkeiten fiir Besucher der Anwohner

- Platze, Straflen & Parkanlagen

Blau-Griine Infrastrukturen:
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- zu wenig Grunflachen & Baume
- Warmeentwicklung

- Nachverdichtung

Ziele / Ideen / Anregungen

- Umnutzung/Nutzungsmischung
- Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt steigern (z.B. Blumen)
- hoherefeinheitliche Offnungszeiten (z.B. Eiscafé) --> Positivbeispiel Stiidle

- Eigentiimer anschreiben, Programm Raumteiler, Programm "Jung kauft Alt", "Zweckentfrem-
dungssatzung", Anzeize Uber Stadtebauliche Sanierung, Férdermittel

- Platzmangel (Kultur braucht Raum), Kino bietet Raum

- "Gut-burgerliche" Kiiche fehlt

- Personalmangel/Pachtbetrage, Mangelhafte Auflenbestuhlung, Bezug zu Tourismus
- mehr PV (v.a. 6ffentliche & gewerbliche Gebaude)

- Kartierung der Parkplatzflachen, Alternativen zum derzeitigen Parkraummanagement (Innen-
stadt)

- seniorengerechte Wohnformen

Die Beteiligung der Blrgerschaft im Rahmen des GEK hat die Blrger umfassend informiert. Rund
15 Teilnehmende brachten sich aktiv ein und trugen zu einer lebendigen und konstruktiven Diskus-
sion bei. Zum Abschluss bedankte sich Herr Blirgermeister Schwier fiir das Engagement der Bur-
ger und betonte, dass die eingebrachten Impulse in den weiteren Planungsprozess sowie in die Be-
ratungen des Gemeinderats einflieRen werden. Zudem werden mdgliche geplante MaRnahmen pri-

orisiert und ggf. inhaltlich erganzt.
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Abbildung 43: Fotodokumentation
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