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1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026
(GBI. 2026 Nr. 15)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache ,Schulsporthalle* (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schulsporthalle® sind
folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

= Schulsporthalle

= Fdr die oben aufgeflhrte Hauptnutzung erforderliche Funktions- und Neben-
raume (z.B. Umkleideraume, Sanitarraume, Massageraume, vereinsinterne Ver-
sammlungs- und Besprechungsraume, vereinsinterne Kiiche mit Ausgabetheke,
Abstell-, Lager-, Personal-, Blro-, und Technikrdume)

= Untergeordnete Aufenthalts- und Vereinsraume

= Kfz- und Fahrradstellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen (z.B. Wege, Einfrie-
dungen, Uberdachungen)

= Auferschulische Nutzungen durch Vereine sind zuldssig, soweit sie der Haupt-
nutzung funktional und hinsichtlich ihres Umfangs untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert

= der Grundflachenzahl (GRZ) und

» der H6he der baulichen Anlagen (GH).

Die zulassige Grundflache kann durch Stellplatze, Zufahrten, Wege und Nebenanla-
gen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.
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1.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
1.3.1 Die maximale Gebaudehohe (GH) wird in m . NN (Meter Gber Normalnull) angege-
ben und ist dem Planeintrag zu entnehmen. Als Gebaudehdhe gilt der héchste
Punkt des Gebaudes.
1.3.2 Die maximale Gebaudehohe (GH) darf durch Anlagen, die der solaren Energiege-

winnung dienen, um maximal 1,0 m Uberschritten werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Mafigebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.5 Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

1.5.1 Stellplatze und Nebenanlagen kénnen auf der gesamten Gemeinbedarfsflache zu-
gelassen werden.

1.5.2 Garagen sind auf der gesamten Gemeinbedarfsflache unzuldssig.

1.6 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Die oberirdischen Stellplatze sowie Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigem Be-
lag (Abflussbeiwert nicht hoher als 0,5) anzulegen (z. B. Schotterrasen, wasserge-
bundene Decken, Rasenpflaster etc.).

1.6.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachteile sowie Fassadenbaustoffe/-
verkleidungen sind nur zulassig, wenn sie dauerhaft korrosionsresistent beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, sodass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

1.6.3 Die AuRRenbeleuchtung ist energiesparend (Bewegungsmelder), streulichtarm und
insektenvertraglich (z. B. LED-Leuchten / Leuchtmittel ohne blaue und ultraviolette
Lichtspektren mit warmweil3er Farbtemperatur bis max. 2.000 Kelvin) zu installieren.
Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt, eine Fassadenbeleuchtung ist nicht zulassig.

1.7 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Flachdacher und Pultdacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind extensiv mit ei-
ner Substrathdhe von mind. 12 cm zu begriunen. Flachdacher von Nebenanlagen
sind mit einer Substratschicht von mind. 8 cm extensiv zu begriinen.

1.7.2 Pflanzgebot fir die Flache F1 - wird zur Offenlage ergénzt -
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026
(GBI. 2026 Nr. 15)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

21 Déacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Als Dachform flr Haupt- und Nebengebaude sind Flach- und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 0°-15° zulassig.

2.1.2 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind fur
die Dacheindeckung unzulassig.

213 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollekt-

oren, etc.) dienen, sind auf allen Dachern zulassig. Diese sind aus blendarm Mate-
rial herzustellen.

2.2 Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Fassadengestaltung unzulas-
sig.

23 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

24 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

241 Maschendraht- und Drahtzaune sind nur mit einer Heckenhinterpflanzung zulassig.
242 Mauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.

24.3 Die Verwendung von Stacheldrahtzaunen, Kunststoffzaunen und Zaunen mit einer

Kunststoffeinflechtung sind unzulassig.

25 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind unzulassig.

2.6 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

- wird zur Offenlage ergénzt -

2.7 Nutzung erneuerbarer Energien
(§74 (1)Nr.1und 3LBOi.V.m. § 74 (1) Satz 2 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 (1) Satz 1 Nrn. 1 und 3 LBO gelten nicht fur
die Nutzung erneuerbarer Energien.

26-07-23 Bebauungsvorschriften (26-07-01).docx



Stadt Kenzingen Stand: 23.07.2026

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Friihzeitige Beteiligung
»Schulsporthalle Hecklingen® gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 6
3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

3.2 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3.3 Bodenschutz

3.31 Allgemeine Bestimmungen
Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Bo-
den (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder Bau-
schutt - aufzufillen und auf3erhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken. An-
fallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auf-
flllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der
Bauphase sind die technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial", DIN 18915 ,Vegetationstechnik und Landschaftsbau®
und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" zu berlcksichtigen.
Zur Verminderung vermeidbarer Eingriffe in den Boden sollte auch die Einbindung
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3.3.2

Kenzingen, den

Dirk Schwier Planverfasser

einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht gezogen werden.

Wird far evtl. Auffullungen auf dem Baugrundstick zusatzliches Material angefah-
ren, darf nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, nachweislich verwendet werden. Die Herkunft des Materials
muss bekannt sein.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planent-
wiurfe z. B. mehrgeschossige Bauweise, Ausschopfen der max. GRZ, méglichst
kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, gelandean-
gepasste Bauweise). Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unab-
dingbare Mal} zu beschranken.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der Bebauung sind der unteren Bo-
denschutz- und Altlastenbehorde unverzuglich mitzuteilen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern). Fur die Lage-
rung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzu-
schutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanla-
gen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

lanun

tplaner Partnerschaft mbB

fsp.stadtp

Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderates der Stadt Kenzingen
Ubereinstimmen.

Kenzingen, den

Dirk Schwier
Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Kenzingen, den

Dirk Schwier
BlUrgermeister
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